' Amtliche Bekanntmachung

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB)

Bekanntmachung der Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 4a BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 BauG
> Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 28 Gewerbegebiet ,Allersberg West I1“

Der Marktgemeinderat des Marktes Allersberg hat in seiner Sitzung vom 09.12.2024 den gednderten Entwurf des

Bebauungsplans mit Griinordnungsplan Nr. 28 Gewerbegebiet ,Allersberg West II” in der Fassung vom 09.12.2024
gebilligt und fiir die erneute Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 4 a BauGB i.V. mit § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt. Es
wird bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den gednderten und erganzten Teilen abgegeben werden kénnen. Die
Dauer der Auslegung wird nicht verkiirzt (1 Monat, min. 30 Tage). Die gednderten und ergédnzten Teile sind in den
textlichen Festsetzungen und der Begriindung in roter Schrift bzw. einem Hinweisfeld im Planblatt erkennbar. Die
Anderungen bzw. Erginzungen umfassen neben redaktionellen Anpassungen im Wesentlichen:

- Ausschluss von Tankstellen fiir fossile Energietrager und reinen Logistikbetrieben.

- * Festsetzung der bisherigen Ausgleichsfliche im Geltungsbereich (15 Pufferzone zum Natura-2000-Gebiet) als
offentliche Griinfliche (Entwicklungsziele Sandmagerrasen/ '
artenreiches Griinland bleiben bestehen)

- Erhdhung Ausgleichsfaktor fiir die Bau- und Verkehrsflachen von 0,3 auf 0,4

- VergroRerung Fl. Nr. 738 Gmkg. Lampersdorf und Ergédnzung FI.Nr 737 Gmkg. Lampersdorf und 1560 Gmkeg.
Oberhembach als Ausgleichsflachen

- Anpassung der Emissionskontingente und Richtungssektoren

- Konkretisierung und Erginzung naturschutzfachlicher Anforderungen, Anpassung Begriindungspflicht Flach-
dicher (Fotovoltaik inzwischen in BayBO geregelt)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die FI.Nrn. 98, 99/1, 102, 101, 99/4, 113 sowie Teilflichen der Fl.
Nrn. 98/1, 102/1, 102/2, 104, 114, 106, 107, 105, 112, 105/4, 104/3, jeweils Gemarkung Altenfelden. Das Plangebiet
liegt westlich der Autobahn und der ICE-Trasse nordlich des Bahnhaltepunkts Allersberg. Die Lage und Abgrenzung
ist aus dem nachfolgenden Kartenausschnitt ersichtlich (mafstabslos).
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Die externen Ausgleichsflichen umfassen Teilflichen der Fl.-Nrn. 585 und 588 Gmkg. Ebenried, der FI.-Nrn. 738 und
737 Gmkg. Lampersdorf und der Fl.-Nr. 1560 Gmkg. Oberhembach, Markt Pyrbaum.




Der gednderte Entwurf ist einschlieRlich Begriindung und umweltbezogener Informationen in der Zeit

vom 13.12.2024 bis einschlieRlich 14.01.2025

tiber die Homepage des Marktes unter https://www.allersberg.de/beteiligungsverfahren/sowie iiber das zentrale
Landesportal fiir die Bauleitplanung Bayern unter https://geoportal.bayern.de/bauleitplanungsportal/index.html
verdffentlicht. Der Inhalt der Bekanntmachung ist zusatzlich in das Internet eingestellt.

Die zu verdffentlichenden Unterlagen kénnen alternativ im Rathaus der Marktes Allersberg (Marktplatz 1, 90584 Al-
lersberg, Zimmer 2.03) wihrend der Offnungszeiten (Montag bis Freitag von 08:00 Uhr bis 12:00 Uhr und Donners-
tag von 15:00 Uhr bis 18:00 Uhr) oder nach Terminvereinbarung eingesehen werden.

Stellungnahmen kdnnen wihrend der Dauer der oben genannten Verdffentlichungsfrist abgegeben werden. Die Stel-
lungnahmen sollen elektronisch per Mail ( bauleitplanung@allersberg.de ) ibermittelt werden. Sie konnen bei Be-
darf aber auch schriftlich in der Marktverwaltung abgegeben werden oder zur Niederschrift wahrend der Dienststun-
den vorgebracht werden. ‘

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung liber den Bebauungsplan unberick-
sichtigt bleiben, wenn die Gemeinde den Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen miissen und deren Inhalt fur die
RechtmaRigkeit des Bebauungsplans nicht von Bedeutung ist (§ 3 Abs. 2 Satz 4 zweiter Halbsatz BauGB i.V.m. § 4a
Abs. 5 BauGB). '

Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind verfiigbar:

Schutzgut Vorhandene Informationen zu

e Bestandsbeschreibung und -bewertung sowie Auswirkungen der Planung auf Wohn- und
(Nah)Erholungsfunktion ‘

e  zur Vermeidung einer Monostruktur mit einzelnen groBfldchigen Ansiedlungen,

e zur Einberechnung von Vorbelastung durch Larm-Immissionen,

e  Zur Begrenzung der Larm-Emissionen,

e zum Schutz vor Immissionen/Emissionen durch Eisenbahnbetrieb,

e zu hohen Lirmimmissionen aufgrund eines Industriegebietes (im Vergleich zu Gewerbegebiet),

e - zur Priifung ausreichender Verkehrskapazititen,

Mensch e zu erhdhtem Verkehrsaufkommen,
e zu Behinderung des landwirtschaftlichen Verkehrs durch erhdhtes Verkehrsaufkommen,
e zu gesundheitsgefihrdenden Immissionen durch erhéhtes Verkehrsaufkommen und Industrie,
e zu ortsuniiblichen Umweltbelastungen durch ein Industriegebiet,
e zur ndtigen Ausweisung von Wohnraum in Zuge der weiteren Bauleitplanung,
e zum ausreichenden Sicherheitsabstand (25m) zwischen Waldrand und Gebduden/Anlagen,
e  Beeintrichtigung der Naherholung durch Verlust von Freiflachen,
e zu mutmaglich unsachgerechtem Umgang mit Abféllen und Abwdssern
e  Flachennutzung und Flacheninanspruchnahme
Elsche e zur Umnutzung landwirtschaftlich genutzter Flichen

e Bedarfsnachweis
e zu Innenentwicklung

e Bestandsbeschreibung und -bewertung sowie Auswirkungen der Planung auf Tier und Pflan-
zenarten/Biotoptypen

Tiere und Pflanzen/ e Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH- und Vogelschutzgebiete

Artenschutz e Betroffenheit artenschutzrechtlich relevanter Arten; Beurteilung der Verbotstatbestdnde des
speziellen Artenschutzrechts

e zur Beeintrichtigung angrenzender Flora und Fauna durch Bebauung,
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zu Auswirkungen auf das FFH-Gebiet,

z2u ortsuniiblichen Umweltbelastungen durch ein Industriegebiet,

zum Lebensraumverlust von Flora und Fauna,

zur Schiadigung umliegender Schutzgebiete durch Lirm-/Abgasemissionen,

zur Zerschneidung von Lebensrdumen,

zur Beeintrichtigung des angrenzenden NATURA 2000-Schutzgebietes Niirnberger Reichswald,
zum Nahrungsverlust von Vigeln durch Verlust an Offenland

zu ArtenschutzmalRnahmen

zu Vogelschlag

zu Kleintiersicherheit

Boden

Bestandsbeschreibung und -bewertung sowie Auswirkungen der Planung im Hinblick auf Bo-
denfunktionen und -potentiale

zur Beriicksichtigung der Belange der Bodendenkmalpflege,

zum Verlust landwirtschaftlich genutzter Flachen,

zum Verlust und zur Beeintrichtigung der natiirlichen Bodenfunktionen,
zum Verlust von fruchtbaren Béden durch Flachenverbrauch,

zur Versiegelung von Boden

Wasser

Bestandsbeschreibung und -bewertung sowie Auswirkungen der Planung im Hinblick auf Ge-
wisser/Oberflichenwasser und Grundwasser

zur Grundwassergewinnung zur Trinkwasserversorgung,

zu Anforderungen zum Grundwasserschutz,

zur Beeintrichtigung des Grundwasserspiegels,

zu Auswirkungen auf das Trinkwasserschutzgebiet,

zur Gefdhrdung der Trinkwasserversorgung

zur Wasserversorgung des geplanten Industriegebietes,

zu erhéhtem Oberflachenabfluss durch Versiegelung,

zu Eintrag von Schadstoffen in das Trinkwasser durch Hochwasserereignisse

Luft/Klima

Bestandsbeschreibung und -bewertung sowie Auswirkungen der Planung im Hinblick auf die
lufthygienische und klimatische Ausgleichsfunktion

zur Beeintriachtigung des Kleinklimas durch Industrieanlagen,

zu Auswirkungen auf den regionalen Luftaustausch durch Bebauung,

zur Planung eines klimaneutralen Gewerbegebiets,

zum erhdhten CO2 -Emissionen durch Ansiedelung von Logistikunternehmen

Landschaftsbild

Bestandsbeschreibung und -bewertung sowie Auswirkungen der Planung hinsichtlich der Funk-
tionen des Landschaftsbildes

zur negativen Veranderung des Landschaftsbildes,

zur Zerschneidung der Landschaft, -

zum Verlust der FuR-/Radwegverbindung vom Regionalbahnhof zum Reichswald

Kultur- und Sachgii-
ter

Bestandsbeschreibung und -bewertung sowie Auswirkungen der Planung hinsichtlich Boden-
und Baudenkmadlern
Informationen zu Leitungen

Sonstige/allgemeine
Umweltbelange

Wechselwirkungen unter den Schutzgiitern

Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwdssern
Nutzung erneuerbarer Energien

Bodenschutzklausel und Umwidmungssperrklausel gem. § 1a Abs. 2 BauGB

Darstellung von Landschaftspianen

MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswir-
kungen, naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
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e Informationen zum Bedarfsnachweis
e . zur Allersberger Gewerbestruktur,

e zu Aufiagen des Bebauungsplans,

e zur erneuten Priifung des Alternativstandortes G3,

e zu Sicherheitsauflagen bei Bauarbeiten in Bahnnahe,

e zu umweltvertrdglicher Planung,

e zur Reduzierung der FlichengroRe des geplanten Gebietes, )

e zur Ausweisung der Planfliche West Il als Gewerbegebiet (anstatt Industriegebiet) und West |
als land-/forstwirtschaftliche Flache,

e zur héheren Einstufung des Gebietes in der Eingriffsplanung

Die diesen Informationen zugrundeliegenden Unterlagen liegen ebenfalls aus, diese sind:.
- Griinordnungsplan (in Bebauungsplan integriert) sowie Umweltbericht zum Entwurf des Bebauungsplanes

- Schalltechnische Untersuchung zur Gerduschkontingentierung nach DIN45691, Bebauungsplan ,Sondergebiet Lo-
gistik Allersberg West |, Bebauungsplan ,,Gewerbepark Allersberg West 11, EBB Ingenieurgesellschaft mbH, Re-
gensburg, 25.04.2022 ’

- Schalltechnische Untersuchung nach DIN18005-1 Verkehrsldrm, Bebauungsplan ,Sondergebiet Logistik Allersberg
West 1“, Bebauungsplan ,Gewerbepark Allersberg West 11, EBB Ingenieurgesellschaft mbH, Regensburg,
25.04.2022 ‘

- FFH-Vertriglichkeitsvorpriifung fiir das Vogelschutzgebiet DE6533-471 ;,Niirnberger Reichswald”, ANUVA Nirn-
berg, 31.03.2021

- ErschlieBung des Industrieparks ,Allersberg West 11“, Baugrunduntersuchung und Baugrundgutachten/geotech-
nischer Bericht, Geotechnik Prof, Dr. Griinder GmbH, Pyrbaum, 16.04.2020

- Aktualisierung der Verkehrsuntersuchung zu den Gebieten Allersberg West | und Il, PTV Group, Diisseldorf,
30.03.2022

- Gutachterliche Stellungnahme zur Aktualisierung der Verkehrsuntersuchung zu den Gebieten Allersberg West | +
Il mit mikroskopischer Verkehrsflusssimulation, SSP Consult, Beratende Ingenieure GmbH Koln, Juli 2022

- Spezielle artenschutzrechtliche Priifung, ANUVA, Niirnberg, 27.08.2024

- Abwigungstabelle/Umweltbezogene Stellungnahmen aus Beteiliguné gem. § 4 Abs. 1 und § 3 Abs. 1 und gem. §
4 Abs. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB.

Hinweis zum Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buchstabe e (DSGVO) i. V. mit
§ 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie Ihre Stellungnahme ohne Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mit-
teilung tiber das Ergebnis der Priifung. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt »Datenschutz-
rechtliche Informationspflichten im Bauleitplanverfahren”, das ebenfalls verdffentlicht ist.

Hinweis zu im Bebauungsplan zitierten DIN-Normen

Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes zitierten DIN-Normen liegen in der Marktverwaltung zur Einsicht-
nahme bereit. . '

Allersberg, 11.12.2024

Dapiel Horndasch

Erster Birgermeister - Angeschlagen am 12.12.2024

Abgenommen am 15.01.2025



