Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB)

Amtliche Bekanntmachung ,? /A / / e’/g b P"/j—

Bekanntmachung der Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 2 BauGB

> 17. Anderung des Flichennutzungsplans und 4. Anderung des Landschaftsplans
> Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 16 a ,.In der Langweid - Erweiterung" mit 1. Tei-

linderung des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan Nr. 16 "In der Langweid"

Der Marktgemeinderat hat in seiner Sitzung vom 24.07.2024 die Entwiirfe des Bebauungsplans mit
Griinordnungsplan Nr. 16 a ,In der Langweid - Erweiterung” mit 1. Teilinderung des Bebauungsplanes

mit Griinordnungsplan Nr. 16 "In der Langweid" sowie der 17. Anderung des Flachennutzungsplans und
4. Anderung des Landschaftsplanes gebilligt und fiir die Beteiligung der Offentlichkeit gemdR § 3 Abs. 2
BauGB bestimmt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Fl.Nrn. 1053, 1054, 1055, 1048, 1047, 1059/5,
1059/6, 1058, 1057, 1059/8, 1056 und eine Teilfliche der FI.Nr. 1059/4, jeweils Gemarkung Allersberg.
Der Geltungsbereich der 17. Anderung des Flachennutzungsplanes bzw. 4. Anderung des Landschafts-
planes umfasst die FI.Nrn. 1053, 1054, 1055, 1048, 1058, 1057, 1056 und Teilfliche der FI.Nr. 1059/5,
jeweils Gemarkung Allersberg. Das Plangebiet liegt im Osten des Ortes Allersberg im Bereich des beste-
henden Gewerbegebietes. Die Lage und Abgrenzung ist aus dem nachfolgenden Kartenausschnitt er-
sichtlich (maRstabslos), wobei der Geltungsbereich des Bebauungsplanes schwarz umrandet und der
Geltungsbereich der Anderung des Flichennutzungsplanes bzw. Landschaftsplanes rot umrandet darge-
stellt ist.
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Die externen Ausgleichsflichen (Okokontoflichen) umfassen zum einen eine Teilfliche der FI.Nr. 361,
Gemarkung Allersberg, 6stlich von Allersberg im Westen der St 2402, zum anderen eine Teilfldche der Fl.
Nr. 1013, Gemarkung Altenfelden, ebenfalls éstlich von Allersberg im Siiden des Langweidgrabens.

Die Entwiirfe sind einschlieRlich Begriindung und umweltbezogener Informationen in der Zeit

Von Montag 09.09.2024 bis einschlieflich Montag 14.10.2024

iiber die Homepage des Marktes unter https://www.allersberg.de/beteiligungsverfahren/ sowie lber
das zentrale Landesportal fiir die Bauleitplanung Bayern unter https://geoportal.bayern.de/bauleitpla-
nungsportal/index.html ver6ffentlicht. Der Inhalt der Bekanntmachung ist zuséatzlich in das Internet ein-
gestellt.

Die zu veréffentlichenden Unterlagen kdnnen alternativ im Rathaus des Marktes Allersberg, Marktplatz
1, 90584 Allersberg, Zimmer 02.03 wihrend der allgemeinen Offnungszeiten (Montag bis Freitag von
08:00 Uhr bis 12:00 Uhr und Donnerstag von 15:00 Uhr bis 18:00 Uhr) oder nach Terminvereinbarung
eingesehen werden.

Stellungnahmen kénnen wihrend der Dauer der oben genannten Verdffentlichungsfrist abgegeben wer-
den. Die Stellungnahmen sollen elektronisch per E-Mail ( bauleitplanung@allersherg.de ) Gbermittelt
werden. Sie kénnen bei Bedarf aber auch schriftlich in der Marktverwaltung abgegeben werden oder zur
Niederschrift wihrend der Dienststunden vorgebracht werden.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung iiber den Bebauungs-
plan sowie die Anderung des Flachennutzungsplanes unberiicksichtigt bleiben, wenn die Gemeinde den
Inhalt nicht kannte und nicht hitte kennen miissen und deren Inhalt fiir die RechtmaRigkeit des Bebau-
ungsplans sowie die Anderung des Flichennutzungsplans nicht von Bedeutung ist (§ 3 Abs. 2 Satz 4 zwei-
ter Halbsatz BauGB i.V.m. § 4a Abs. 5 BauGB).

Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind verfligbar:

Schutzgut Vorhandene Informationen zu

e Bestandsbeschreibung und -bewertung sowie Auswirkungen der Planung auf
Wohn- und (Nah)Erholungsfunktion

e Informationen zum Trennungsgrundsatz

Mensch e Informationen zu Lirmemissionen durch die die gewerbliche Nutzung

e Informationen bzw. Hinweise zur schalltechnischen Untersuchung bzw. der
Emissionskontingentierung

e Informationen zur Wohnbebauung in der Umgebung

e Flichennutzung und Flacheninanspruchnahme

Flache
e Informationen zur Umnutzung landwirtschaftlich genutzter Flachen

e Bestandsbeschreibung und -bewertung sowie Auswirkungen der Planung auf
Tier und Pflanzenarten/Biotoptypen

e Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH- und Vogelschutzgebiete

e Betroffenheit artenschutzrechtlich relevanter Arten; Beurteilung der Verbots-
tatbestinde des speziellen Artenschutzrechts

e Informationen zum Talraum des Langweidgrabens'{u.a. Freihaltung des Talraum
von Bebauung)

e Informationen zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung

e Vorschlige weiterer naturschutzfachlicher Festsetzungen

Tiere und Pflanzen/
Artenschutz




Boden

Bestandsbeschreibung und -bewertung sowie Auswirkungen der Planung im
Hinblick auf Bodenfunktionen und -potentiale
Informationen zur Versiegelung

Wasser

Bestandsbeschreibung und -bewertung sowie Auswirkungen der Planung im
Hinblick auf Gewisser/Oberflichenwasser und Grundwasser

Informationen zur Trinkwasserversorgung, zum Bau von Zisternen/ Grauwasser-
anlagen, zur Beseitigung von Niederschiagswasser und zum Grundwasserschutz
Informationen zu den Grundwasserstdnden

Informationen zur Abwasserbeseitigung, insbesondere zur Rickhaltung von
Niederschlagswasser im Plangebiet

Ndhe zum Langweidgraben

Nachweis Leistungsfahigkeit Langweidgraben

Informationen/Hinweise zu Starkregenereignissen und méglichen Uberschwem-
mungen (u.a. Forderung Risikoabschdtzung)

Luft/Klima

Bestandsbeschreibung und -bewertung sowie Auswirkungen der Planung im
Hinblick auf die lufthygienische und klimatische Ausgleichsfunktion
Erfordernisse des Klimaschutzes

informationen zu Kaltluftentstehungsgebieten

Landschaftsbild

Bestandsbeschreibung und -bewertung sowie Auswirkungen der Planung hin-
sichtlich der Funktionen des Landschaftsbildes

Informationen zum Talraum des Langweidgrabens {u.a. Freihaltung des Talraum
von Bebauung)

Informationen zur Gebdudehdhe

Kultur- und Sachgi-
ter

Bestandsbeschreibung und -bewertung sowie Auswirkungen der Planung hin-
sichtlich Boden- und Baudenkmadlern
Informationen zu Leitungen

Sonstige/allgemeine
Umweltbelange

Wechselwirkungen unter den Schutzgiitern

Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abféllen und Ab-
wassern :

Nutzung erneuerbarer Energien

Bodenschutzklausel und Umwidmungssperrklausel gem. § 1a Abs. 2 BauGB
Darstellung von Landschaftspldnen

MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nach-teiliger

‘Umweltauswirkungen, naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

informationen zum Bedarfsnachweis (mit Beriicksichtigung des ebenfalls im
Verfahren befindlichen Gewerbepark West li)

Informationen zur Innen- vor Auf8enentwicklung

Informationen zur Abfallentsorgung

Informationen zu den GestaltungsmaRnahmen innerhalb der Baufldche
Informationen zur Eingriffsermittiung und den Ausgleichsfldchen
Informationen zu land- und forstwirtschaftlichen Belangen

Die diesen Informationen zugrundeliegenden Unterlagen liegen ebenfalls aus, diese sind:

Granordnungsplan (in Bebauungsplan intégriert) sowie Umweltbericht zum Entwurf des Bebauungs-

planes bzw. der Fldchennutzungs- und Landschaftsplandnderung

14.10.2021

23.11.2021

Baugrunduntersuchung und Baugrundgutachten, Geotechnik Prof. Dr. Griinder GmbH, Pyrbaum,

Artenschutzrechtliche Priifung, Biro fiir 6kologische Studien, Schlumprecht GmbH, Bayreuth,




- Schalltechnische Untersuchung, IBAS Ingenieurgesellschaft mBh, Bayreuth, 10.07.2024
- Gutachten Langweidgraben, Steinbauer Consult Ingenieurbiiro GbR, Georgensgmiind, 18.07.2024

- Umweltbezogene Stellungnahmen aus der friihzeitigen Behordenbeteiligung gemdR § 4 Abs. 1 BauGB
(im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemdf § 3 Abs. 1 BauGB sind keine Stel-
lungnahmen eingegangen)

Hinweis bzgl. des Verbandsklagerechts von Umweltverbdnden:

Eine Vereinigung im Sinne des § 4 Abs. 3 S. 1 Nr. 2 UmwRG (Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes) ist in einem
Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Abs. 2 UmwRG gem&R § 7 Abs. 3 S. 1 UmwRG mit allen Einwendungen
ausgeschlossen, die sie im Rahmen der Verdffentlichungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend ge-
macht hat, aber hitte geltend machen kénnen (§ 3 Abs. 3 BauGB).

Hinweis zum Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buchstabe e
(DSGVO) i. V. mit § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie Ihre Stellungnahme ohne Absenderangaben
abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung Uiber das Ergebnis der Priifung. Weitere Informationen entneh-
men Sie bitte dem Formblatt ,Datenschutzrechtliche Informationspflichten im Bauleitplanverfahren®,
das ebenfalls verdffentlicht ist.

Hinweis zu im Bebauungsplan zitierten DIN-Normen

Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes zitierten DIN-Normen liegen in der Marktverwaltung zur
Einsichtnahme berejt.

Allersberg, den 02.09.2024

L= e o ¢ SO (Siegel)
Rainer Just angeschlagen: 04.09.2024
Zweiter Burgermdister abgenommen: 16.10.2024




