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Gestaltungsrichtlinien
fir den Altort von Allersberg




Vorwort
Bereitschaft zur Verdnderung...

Das Gesicht unserer Stadte und Dorfer ist ein Spie-
gelbild des menschlichen Schaffens tiber Jahrhunder-
te hinweg. Lebendige Ortszentren sind Zeugen einer
pulsierenden wirtschaftlichen und kulturellen Entwick-
lung.

Der Marktgemeinderat hat sich im April 1999 dazu
entschieden, den Altort von Allersberg mit einer Fla-
che von rund 30 Hektar als Sanierungsgebiet festzu-
legen. Der Prozess standiger Veranderungen wurde
durch die Fertigstellung der Umgehungsstrafien zu-
satzlich verstarkt.

Die Sanierung des Zentrums von Allersberg im Rah-
men des Stadtebauférderungsprogramms hat einer-
seits die behutsame Aufwertung der Sozial- und Auf-
enthaltsfunktion unserer Strallen und Platze zum
Inhalt. Andererseits geht es darum, private und 6ffent-
liche Bausubstanz weiterhin zeitgemal} zu nutzen.

Das Zentrum von Allersberg aktiv erhalten und gestal-
ten, Altes mit Neuem verbinden, all dies wird ei-
ne grofte Zukunftsaufgabe sein. Bei allem Planen und
Handeln brauchen wir jedoch unabdingbar die Bereit-
schaft zur Veranderung.

Die vorliegenden Gestaltungsrichtlinien dienen den
Grundstlickseigentimern, Bauwilligen und Planern als
Handlungsanleitung. Das kommunale Forderpro-
gramm des Marktes Allersberg mit finanzieller Beteili-
gung des Freistaates Bayern will bei der Sanierung
und Modernisierung von Ortsbild pragender Bausub-
stanz finanzielle Unterstitzung leisten.

Machen wir uns auf den Weg, Biirgerschaft und Ver-
waltung, um an der grof3en Aufgabe der Revitalisierung
unserer Gemeindemitte tatkraftig mitzuarbeiten. Ich
bin (berzeugt, unsere Anstrengungen werden sich
sichtbar lohnen!

Bernhard Bockeler
1.Blrgermeister

Allersberg im 16. Jahrhundert, das Schloss ist bereits
eine Ruine (Quelle: Allersberger Heimatbuch).

Die Gestaltungsrichtlinien & das
kommunale Forderprogramm fiir den
Altort von Allersberg

e Ob Sie konkret Informationen fir lhre Moderni-
sierungsabsichten und eine Erlauterung der ein-
zelnen Gestaltungselemente an |hrem Gebaude
bendtigen...

e ob Sie sich generell Uber die Ortsbildqualitat
Allersbergs und den Erhalt des Ortsbildes infor-
mieren wollen ...

e ob Sie Zuschisse fiir |hre privaten Sanierungs-
vorhaben bendtigen, oder...

= ob Sie nur das weitere Vorgehen im Zuge der
Altortsanierung verfolgen wollen...

Sehen Sie einfach in dieser Broschtire nach.

Ausfithrliche Erlauterungen, Bildbeispiele, Skizzen

und Photobeispiele sollen Ihnen die Ziele und Absich-

ten der Gestaltungshinweise und des vom Markt

Allersberg und der Regierung von Mittelfranken auf-

gelegten kommunalen Férderprogramms naher brin-

gen.
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Sinn und Zweck
von Gestaltungsrichtlinien

Allersberg ist das ,Tor zum Frankischen Seenland"”.
Die Ortsbildqualitat des Altortes ist Teil der Lebens-
qualitdt, ein wichtiger Standortfaktor fur Besu-
cherfinnen und Feriengaste sowie fiir die Identifikation
der Biirgerschaft mit ihrer Gemeinde von immenser
Bedeutung.

Die hier vorliegenden Gestaltungsrichtlinien sollen
einen Rahmen fur die Entwicklung des Altortes defi-
nieren, um so das historische, stadtebauliche und
kiinstlerische Erbe zu erhalten.

Mit Sanierungsmafnahmen im Rahmen der Stadte-
bauférderung mochte der Markt Allersberg Beispiele
und Initialzindungen geben, wie der Altort weiterent-
wickelt werden kann, ohne seinen eigenstandigen
Charakter zu zerstoren.

Neben offentlichen Mafnahmen tragen im wesentli-
chen private Maftnahmen zum Erfolg der Sanierung
und Verbesserung des Ortsbildes bei.

Um den bauwiligen Birgerinnen und Burgern und
den planenden Architekten das Bauen im Sanie-
rungsgebiet zu erleichtern, das im Laufe der Jahrhun-
derte gewachsene Ortsbild des Altortes zu schitzen,
Veranderungen in MaRstab und Proportion entgegen-
zuwirken und Richtlinien flir die Fassadengliederung,
Materialwahl, Farbgebung und Detailgestaltung fest-
zulegen, wurden ortstypische Gestaltungsrichtlinien
zusammengestellt. Die definierten Gestaltungskrite-
rien sind bei der Beurteilung jeder Baumalnahme
zugrunde zu legen.

Gestaltungsgrundsitze,
Verbindlichkeit

Grundsatzlich haben bauliche Anlagen und Werbean-
lagen dem Art. 11 der Bayerischen Bauordnung zu
entsprechen.

Sie sollen nach den folgenden Richtlinien so gestaltet
werden, dass sie sich in das historische Ortsbild, das
StralRen- und Platzbild und die Dachlandschaft einfi-
gen.

Auf Anlagen von geschichtlicher, kiinstlerischer und
stadtebaulicher Bedeutung ist dabei besondere Riick-
sicht zu nehmen.

Auf eine rechtsverbindliche Festsetzung der Richtli-
nien wird bewusst verzichtet. Stattdessen sollen Ver-
standnis und Erkenntnis Uber die historischen, kinst-
lerischen und stadtebaulichen Besonderheiten gefor-
dert werden.

Zwingend wird die Einhaltung der Richtlinien bei der
Beantragung von Zuschussen aus dem Kommunalen
Forderprogramm verlangt.

Geltungsbereich

Die nachfolgend farbig hinterlegten

RICHTLINIEN

tiber besondere Anforderungen an die auflere Gestal-
tung baulicher Anlagen und Werbeanlagen im Sanie-
rungsgebiet ,Altort Markt Allersberg”

werden im wesentlichen fur das im beiliegenden La-
geplan bezeichnete Sanierungsgebiet ,Altort Allers-
berg” formuliert, welches den noch erhaltenen histori-
schen Kern des Marktes Allersberg umfasst.




Genehmigungspflichten

Damit private Vorhaben den Zielen der Altortsanie-
rung nicht zuwiderlaufen, besteht im Allersberger
Altort ein erhohtes offentliches Interesse, (iber das
aktuelle Baugeschehen informiert zu sein.

Das Baugesetzbuch schreibt aus diesem Grund eine
Genehmigungspflicht fiir die Errichtung, Anderung,
Nutzungsanderung oder Beseitigung baulicher Anla-
gen vor.

Wichtiges Ziel der jiingsten Novellierungen der Baye-
rischen Bauordnung war es, das Baugeschehen zu
vereinfachen und burokratische Hirden fir die Bau-
willigen abzubauen. Verschiedene Vorschriften und
Genehmigungen sind dennoch unerlasslich.

Der Markt Allersberg bietet zusammen mit dem Sa-
nierungsbeauftragten kostenlose Hilfestellung und
Beratungen an. Bitte wenden Sie sich moglichst friih-
zeitig an die Gemeindeverwaltung, um lhre Bauwiin-
sche und Absichten zu erlautern und im Einzelfall zu
klaren, welche Genehmigungen fir |hr Vorhaben
erforderlich sind.

Denkmalschutz

Die stadtebauliche und architektonische Qualitat des
Altortes findet ihren Ausdruck im Denkmalwert. Zahl-
reiche Einzelgebaude stehen als Einzelbauwerk unter
Denkmalschutz, wahrend der Marktplatz dem En-
sembleschutz unterliegt. Das Ensemble und die Bau-
denkmaler tragen als Spiegel von Geschichte, Kultur
und ldentitat zum unverwechselbaren Erscheinungs-
bild des Marktes bei.

Neben dem Baurecht gelten auch die Bestimmungen
des Denkmalschutzes.

Rechtzeitig vor Beginn der Planung bzw. Baumaf3-
nahme ist daher zu klaren, ob eine denkmalschutz-
rechtliche Erlaubnis erforderlich ist. Auskunft hieriiber
erteilt die Untere Denkmalschutzbehorde beim Land-
ratsamt Roth. Bei Vorhaben an denkmalgeschiitzten
Anwesen bietet das Bayerische Landesamt fir Denk-
malpflege kostenlose Beratungen an, damit die Wiin-
sche des Bauherrn friihzeitig mit den Anforderungen
des Denkmalschutzes abgestimmt werden kénnen.

Insbesondere bei Fragen zur Fassadengestaltung
(Farbgebung) sind aussagekraftige Fotos hilfreich.
Unnotige Ortstermine konnen so vermieden und das
Verfahren beschleunigt werden.

Genehmigungsrichtlinien, Hinweise
allgemein

e Innerhalb des Geltungsbereiches des Sanie-
rungsgebietes sollte die Errichtung, die Anderung
oder die Nutzungsanderung baulicher Anlagen
mit dem Markt Allersberg und dem zustandigen
Sanierungsbeauftragten abgesprochen werden.
Die sanierungsrechtliche Genehmigung nach
§ 144 BauGB ist in jedem Fall erforderlich.

e Die denkmalschutzrechtliche Erlaubnispflicht fir
nicht baugenehmigungspflichtige Vorhaben bleibt
davon unberdhrt.

e Fur genehmigungspflichtige Bauvorhaben ist der
Bauantrag beim Markt Allersberg einzureichen.
Er wird der Bauaufsichtsbehorde zur Genehmi-
gung vorgelegt. In den Antragsunterlagen mus-
sen Zustand und geplante Veranderungen der
aufleren Gestalt von baulichen Anlagen und
Grundstuicken eindeutig dargestellt sein.

e Die dauernde oder voriibergehende Errichtung,
Aufstellung und Anbringung sowie die wesent-
liche Anderung von Werbeanlagen muss eben-
falls abgesprochen werden.

e Sie sind aufgerufen, sich bei Vorhaben, die die
nachfolgend behandelten Gestaltungsrichtlinien
betreffen, zur Beratung an den Markt Allersberg
und den zustandigen Sanierungsbeauftragten zu
wenden.




Abgrenzung des Sanierungsgebietes
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Ensemble Marktplatz

Denkmalgeschiitztes Einzelgebéude

Haus unterliegt Ensembleschutz

Abgrenzung des Sanierungsgebietes




Die Parzellenstruktur als bestimmendes
Element des Orts- und StralRenbildes

Die Gebaudeanordnung formt im Allersberger Altort
weitgehend geschlossene Stralkenrdume und Bau-
blécke mit unterschiedlicher Parzellenstruktur aus. Die
historisch bedingten Grundstiicksformen und
Grundstiicksaufteilungen wurden weitgehend beibe-
halten und tberliefert.

Besonders deutlich ist die Parzellenstruktur im Bereich
der beiden Marktplatze sichtbar. Dort sind relativ
schmale Grundstlicke vorhanden. Die Hauptgebdude
orientieren sich meist mit ihrer Giebelseite zum

6ffentlichen Raum hin, wahrend auf der von der Stralle
abgewandten Seite sich Freiflachen bzw. Neben-
gebdude befinden.

Der bis heute weitgehend gewahrte Zusammenhang
von Fassadenabfolge, Bauweise und Parzellenstruktur
macht den Erhalt dieses Gefliges als Grundlage der
historischen Ortstruktur erforderlich.
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Markiplatz: Auf den relativ. schmalen Grundstiicken
orfentiert sich das meist giebelstdndige Haupthaus zur
Stralie hin. Auf den riickwaértigen Fldchen befinden sich
oftmals gréflere Anbauten und Wirtschaftsgebaude.
Gebdude von besonderem Interesse bzw. Repré-
sentationsbediirfnis  stehen  jedoch  traufstdndig.
(Gilardihaus, Kolpinghaus)

i

= .
léndliche Sied-
lungsform des frankischen Zweiseithofes trotz der
weitgehenden Neubebauung nach dem 2. Weltkrieg gut
nachvollziehbar. Das  giebelstdndige  Haupthats
orientiert sich zum Straenraum. Dahinter liegen die
ehemals landwirtschaftlichen Nebengebéude.

e

~ Gilardistr, ———___

sind  entsprechend  kleiner, und

kompakter
zusammengertickt. Die Grundstlicke lassen neben den
relativ kleinen Baukdrpern kaum Freifldchen (ibrig.




Historischer Grundriss des Marktes Allersberg
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Grundriss von Allersherg zu Beginn des 20. Jahrhunderts (Quelle:




Gebdudestellung, Bauké6rper

Raumbildung durch Gebé&udestellung
und Gebé&udeflucht

Die nahezu geschlossene Strallenrandbebauung in
Verbindung mit der Giebelstédndigkeit der Gebé&ude
bestimmt den Charakter Allersbergs im Bereich der
beiden Mérkte.

Die Hauptgebaude stehen in etwa auf einer Baulinie und
weisen ungefdhr die gleiche Bauhdhe auf. Mit
Empfehlungen zur Stellung und zur Flucht der Gebé&ude
soll dieser typische, das Bild der Strallen und Platze
pragende Raumeindruck bewahrt werden.

Sowohl die Stellung des Baukérpers selbst als auch der
Baukorper zueinander sowie der Abstand zur StraRe
sind Teil des Orts-, Straflen- oder Platzbildes.

Raumwirkung durch Gestalt
und Abmessung der Baukérper

Die Gestaltungsrichtlinien sollen eine Hilfe dafiir geben,
dass ein Baukérper bei Verdnderung im Erscheinungs-
bild seine urspriingliche Wirkung bewahrt und dass bei
einem Neubau die charakteristischen Gestaltungsmerk-

male beriicksichtigt werden. Besonders auffallig ist
hierbei die Héhenentwicklung eines Gebaudes und der
Traufbereich.

Die nahezu einheitliche Geschossigkeit in Allersberg am
Marktplatz - Erdgeschoss, 1. Obergeschoss und
ausgebautes Dachgeschoss - und die damit in
Zusammenhang stehende anndhernd durchgangige
Traufhéhe ist fiir diesen Bereich ortsbildpréagend.

Der Hintere Markt wird heute weitgehend durch
zweigeschossige Gebdude geprdgt, da die ehemals
eingeschossigen Gebdude im Zuge des Wiederaufbaus
nach dem 2. Weltkrieg meist um ein Stockwerk
aufgestockt worden sind.

Allersberq, Markiplatz

Die Gebadude sind hier so eng zusammengeriickt, dass
der Eindruck einer weitgehend geschlossenen Stral3en-
randbebauting entsteht. Der Platz wird stark durch die
zweigeschossigen Gebdude mit anndhernd einheitlicher
Traufhche geprégt.

Allersberq, Hinterer Markt

Die dicht stehenden Gebéude erzeugen eine anndhernd
geschlossene Bebauung. Die R&dume zwischen den
Héausern werden durch Toranlagen geschlossen. Der
Platz wird heute durch zweigeschossige Hauser geprégt,
da die ehemals eingeschossigen Gebdude (links vorne)
im Zuge des Wiederaufbaus nach dem 2. Weltkrieg
meist um ein Stockwerk aufgestockt, bzw. neu erstellt
wurden.
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Allersberg, Heugasse

Im Bereich der ehemaligen ,drmeren' Arbeiterquartiere
sowie einiger é&lterer Hackergebadude befinden sich auch
heute noch vorwiegend eingeschossige Baukérper.

Gestalterische Abhédngigkeit der
Nebengebéude von Hauptgebéduden

Nebengebaude wie  Scheunen, Garagen und
Gerateschuppen, Gartenhduser, (berdachte Freisitze
oder offene Hallen sind immer im Zusammenhang mit
dem zugehorigen Hauptgebaude als Gebaudegruppe
oder Hofanlage zu beurteilen.

Diese untergeordneten Zweckbauten sollten jedoch mit
Rucksicht auf den Gesamteindruck nicht qualitativ
schlechter behandelt werden.

Bei der Konstruktion, Materialwahl und Gestaltung
sollten sie sich grundsétzlich nach dem Hauptgebaude
richten bzw. auf dieses abgestimmt werden, jedoch
werden weniger strenge Anforderungen an Baudetails
gestellt.

Die historischen Parzellengrenzen sollen
eingehalten werden. Auch Neubauten sollen so
gestaltet werden, dass diese Struktur ablesbar
bleibt.

Von den Abstandsflachen nach Art, 6 und 7 BayBO
kann im Einzelfall abgewichen werden.

Die bei Neu- oder Umbauten entstehenden
Baukorper dirfen in Baumasse (Lénge, Hohe,
Breite), Proportion und Gliederung nicht wesentlich
von  den bisherigen landschafts-  oder
ortsbildtypischen bzw. in der Nachbarschaft
vorhandenen Baukdrpern abweichen.

Geschossigkeit, Trauf- und Firsthéhe sind nach den
historischen Biirgerhausern in der Nachbarschaft
auszurichten; diese  Hohen  sollen  nicht
liberschritten werden.

Gebaudestellung, Firstrichtung und Dachneigung
sind beizubehalten, soweit sie nach 1945 nicht
verandert worden sind. Versatze, Riickspriinge aus
der Flucht, Arkaden und jede andere Form réaumlich
wirksamer Abweichungen von der Bauflucht sollen
unbedingt vermieden werden.

Sichtbare Bauteile sollen in ortsiiblicher Bauart oder
mit solchem Material ausgefiihrt werden, das dem
Ortsiiblichen in Struktur und Farbe entspricht.
Entsprechende Angaben hieriber miissen bei
genehmigungs- bzw. erlaubnispflichtigen baulichen
Anlagen in der Baubeschreibung enthalten sein und
durch Muster belegt werden.

Garagen und Nebengebaude sind neben
Massivbauweise auch in Holzbauweise oder mit
Holzverkleidung in senkrechter Schalung zulassig.
Der harmonische Zusammenhang mit dem
Hauptgebaude soll gewahrt bleiben.
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Dachform, Dachneigung, E{i}eS\é?rh?r'ISChgn?te|dDa(i1hforT !c? AIIGerstl:))e;'g ‘itSt das
- steile
Dachdeckung iy atteldach mit der Giebelseite zur

Die Mehrzahl der Dacher ist mit roten bis rotbraunen
Ziegeln gedeckt. Nur einzelne graue oder anthrazit-
farbige Eindeckungen stéren das Bild.

Der Blick aus der Vogelperspektive oder von einem
erhdhten Standort macht deutlich, wie stark das
Dach das Erscheinungsbild eines Gebdudes und
der gesamten Siedlung pragt.
Ve A B j Typisches  giebelstan-
- : diges Haus des Hinteren
Marktes mit einfachem
Salteldach.

Daneben setzen vereinzelt Walm- und Mansard-
dacher Akzente. Gebaude von stark ortsbildpragen-
dem Charakter und Bedeutung im Ortsgeflige be-
sitzen auch Sonderformen von Déachern wie eine
Kombination beider Formen.

Durch seine Form und Neigung, durch sein MafR-
verhaltnis zum Baukoérper, durch die Stellung des r
Firstes, durch das Gesims, den Ortgang und den 1

Dachiberstand lasst sich die Gestalt des Daches
charakterisieren.
Steile Neigungen und eine rote bis rotbraune Einde-

ckung sind die typischen Merkmale der frankischen
Dachlandschaft.

Pultdach Hutlaklach Walmedach Krippehwalmidach  Fullwatmdach

NN,

gich Tonnendach  Sheddach Das Gilardihaus wird von einem Mansardwalmdach
mit Satteldachgauben geschmdickt.

lgiebaldach  Mansao
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Rote Biberschwanzziegel sind ein althergebrachtes
Dachdeckungsmaterial und besitzen einen beson-
ders lebendigen, warmen Charakier. Das Zeltdach

wird durch Fledermausgauben geschmiickt.

In der Vergangenheit wurden bei Instandsetzungen
und Sanierungen leider auch Materialien eingesetzt,
die nicht patinieren kénnen. Besonders an Neben-
gebduden finden sich kostenglinstige Materialien
wie Wellplastik und Faserzementwellplatten, die sich
negativ auf das Ortsbild auswirken. Auch hier gilt
der Grundsatz, die Gestaltung des Nebengebaudes
dem Hauptgebdude anzupassen.

Negativbeispiel:
Unpassende Dacheindeckung aus Wellfaserzement-
platten an einem Nebengebédude

A

FIRST " . ‘ ~ORTGANG

—
DACH - A L

NEIGUNG "\ e

Ein Kniestock ist bei

steilen frénkischen Steil- Fa

dachern ebenso uniiblich 7

wie Uberflissig. L]

; ]. — KNIESTOCK

Traufe und Ortgang sind traditionell nur durch ein
schmales Brett oder ein gemauertes Gesims profi-
liert.

Sofern handwerkliche Details wie Gesimsbrett,
Kastengesims, Putzgesims, Traufbrett und Zahnleis-
te vorhanden sind, sollten diese erhalten und er-
ganzt werden

Dachiiberstande sind
fur das frankische Steil-
dach untypisch, kom-
men aber trotzdem im
Altort vor.
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Dachgauben

Zur Belichtung des Dachraumes, vorwiegend bei
ausgebauten Dachgeschossen, dienen Dachgauben
oder Dachflachenfenster. Aus gestalterischen Griin-
den ist ersteren immer der Vorzug zu geben.

In Allersberg sind relativ wenig Dachaufbauten zu
finden.

Hauptséchlich Geb&dude mit besonderer Bedeutung
haben als Teil ihres Dekorreichtums auch Dachauf-
bauten.

Satteldach- Walmdach- Schleppgaube
gaube gaube

Gaubenformen

Dachgauben sind weithin sichtbar und setzen auffal-
lige Akzente in der Dachlandschaft, deshalb sollte
die Anzahl der Gauben, ihre Gestaltung und Positi-
on sorgfaltig geprift und auf das Gesamtortsbild
abgestimmt werden.

Dachaufbauten erfordern weiterhin eine gewisse
Mindestdachneigung. Bei einer Dachneigung unter
35 ° wirken sie unproportioniert und aufgesattelt.
Besonders bei Satteldachgauben sollten die Propor-
tionen gewahrt und die Breite und Hohe begrenzt
werden.

Neben unproportionierten Dachaufbauten kénnen
auch Dacheinschnitte fiir Terrassen und Loggien die
Dachlandschaft erheblich stéren. Im Altort bilden
diese eine seltene Ausnahme

Schleppdachgaube
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Zwerchhduser als architektonisches
Gestaltungselement

Unter einem Zwerchhaus versteht man einen Dach-
aufbau, der aus der Fassade auswachsend, den
Bodenraum nach aufien erschlieft.

Der Giebel steht dabei immer quer zur Haupffirst-
richtung des Daches.

Zur Wohnwertsteigerung der Dachraume ist diese
Form ebenso geeignet wie als architektonisches
Gestaltungselement. Grolke und Ornamentik unter-
stiitzen eine reprasentative Gestaltung der Haupt-
fassade.

Hauptséchlich Gebédude von stark obﬂ'dpré'g;eﬁ:
dem Charakter und Bedeutung im Ortsgefiige haben
als Teil ihres Dekorreichtums auch Dachaufbauten.

Gestaltungsrichtlinien Dachgestaltung
und Dachaufbauten

e Bei Gebauden mit Wirkung auf den o6ffentlichen
StraRenraum sollte als Dachform das Sattel-
dach (wenn es mit dem Quartier vereinbar ist,
auch Walm- und Mansarddach) mit einer Dach-
neigung ab 45 Grad — mdglichst von 48 bis 53
Grad - ausgebildet werden. Die Firstrichtung
sollte dem Bestand entsprechen.

e Dachflachen und Dachaufbauten sollten mit
unglasierten, nicht engobierten Tonziegeln
(Falz-, Pfannen-, oder bevorzugt Biber-
schwanzziegeln) in naturroten und braunen
Farbténen eingedeckt werden.

e Dachiiberstande bestehender Gebaude sollten
nicht verandert werden. Bei Neubauten sollten

Uberstande von traufseitig maximal 15 em und
giebelseitig von maximal 10 cm ausgeflihrt
werden. Sichtbare Sparrenkopfe und Kniesto-
cke sind nicht ortsiiblich und sollen vermieden
werden. Der harmonische Zusammenhang mit
den Nachbargebauden ist unbedingt zu wahren.
Traditionelle handwerkliche Details wie Auf-
schiebling, Gesimsbrett, Kastengesims, Putz-
gesims, Traufbrett und Zahnleiste, sollen erhal-
ten und erganzt werden.

Mit dem Bau von Dachgauben ist sparsam
umzugehen. Dachaufbauten sind nicht ortstib-
lich.

Sollten dennoch Dachaufbauten eingebaut
werden sollen bevorzugt Schlepp-, Walmdach-
und stehende Satteldachgauben jedoch nur im
ersten Dachgeschoss verwendet werden.
Einzelgauben sollen deutlich gegeniiber der
traufseitigen  Gebaudewand  zurlckversetzt
sein. Die maximale Einzelbreite sollen 2,0 m
betragen. Gauben sollen vom Ortgang mind.
1,25 m entfernt sein und untereinander mindes-
tens 1,50 m Abstand aufweisen.
Fensteroffnungen in Dachgauben sollen als
stehendes Format und kleiner als die darunter
liegenden Wandfenster ausgefiihrt werden.

Die Dachflachen der Dachaufbauten und
Zwerchhauser sowie die Seitenflachen der
Dachaufbauten sollen auf Art und Farbe des
Hauptdaches und der Fassade abgestimmt
werden.

Die Breite des Zwerchhauses soll ein Drittel der
Gesamtlange der AuRenwand nicht Uberschrei-
ten. Der First soll deutlich ( mind. 50 cm ) unter
dem Hauptffirst liegen.

Dacheinschnitte sollten vermieden werden.
Liegende Dachflachenfenster sollen nur zu
nicht einsehbaren Bereichen eingebaut werden.
Solaranlagen sollen moglichst nur auf Neben-
gebauden und vom offentlichen StraRenraum
nicht einsehbar angebracht werden. Ist eine
Anbringung auf der Dachflache des Hauptge-
baudes nicht zu vermeiden, ist die Anordnung
abzusprechen.
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AuBenantennen und Satelliten-
empfangsanlagen

Antennen und Satellitenempfangsanlagen sind
inzwischen zu festen Bestandteilen der Dachland-
schaft geworden. Nicht immer fligen sie sich prob-
lemlos in ein historisches Ensemble ein. Dabei kon-
nen Antennen haufig mit wenig Aufwand unter dem
Dach, d. h. im Dachbodenbereich, zudem geschiitzt
vor Witterung und Korrosion, untergebracht werden.
Auch helfen Gemeinschaftsantennen das Kabel-
wirrwarr zu reduzieren. Generell sollten Gemein-
schaftsantennen und Satellitenschiisseln vom o6f-
fentlichen Stralenraum nicht zu sehen sein.

Nicht nur Dacher sondern auch Fassaden werden
durch Satellitenempfangsanlagen verschandelt.

Schiisseln und Antennen
beeinflussen die Dachlandschaft negativ.

o Antennen, Satellitenempfangsanlagen, Blitzab-
leiter und Freileitungen sollen Baukorper und
Bauteile von stadtebaulicher, kinstlerischer,
handwerklicher oder heimatgeschichtlicher Be-
deutung nicht verdecken oder auf andere Weise
beeintrachtigen.

e Fernseh- und Rundfunkantennen sollen, soweit
es ein normaler Empfang erlaubt, unter Dach
eingebaut werden. Im Ubrigen sollen sie ebenso
wie Satellitenempfangsanlagen und Leitungen
nur an von den offentlichen Verkehrsflachen
abgewandten Hausseiten angebracht werden.

e Bei Gebauden mit mehr als einer Wohnung
sollen nur Gemeinschaftsantennen und Satelli-
tenempfangsanlagen angebracht werden. Be-
stehende Einzelantennen und Satellitenemp-
fangsanlagen sollen bei der Erneuerung durch
Gemeinschaftsantennen ersetzt werden.

16



AuBenwiénde, Fassadengestaltung

Putzfassade
als ortstypische Fassadengestaltung

Ein hoher Anteil der Gebaude geht auf die Zeit des
frithen 19. und des 20. Jahrhunderts im Zuge des
Wiederaufbaus nach dem 2. Weltkrieg zurtick. Den-
noch haben sich in dieser Zeit, vorwiegend aufgrund
der Sozialstruktur der Bewohner, sehr unterschiedli-
che Gebaudeformen entwickelt.

Wenig Beachtung finden hierbei die zumeist schlich-
ten, einfachen Hauser der Arbeiter. Hingegen set-
zen die Putzfassaden der Birgerhauser mit ihren
aufwendigen Dekorformen des Barock (Marktplatz)
die Gebaude deutlich in Szene.

Mit wenigen Ausnahmen weisen die Gebaude im
Altort von Allersberg eine Putzfassade auf, wobei
diese entsprechend unterschiedlich gestaltet und
gegliedert wurden.

Die Putzhaut war und ist durch die Art der Herstel-
lung besonders gut geeignet, Schmuck des Hauses
zu sein oder als dessen Untergrund und Trager zu
fungieren. Bereits die glatte und saubere Flache
macht den Kontrast zu den Wandoffnungen und
deren Gestaltung deutlich. Durch die zum Teil farb-
lich abgesetzten Fensterrahmungen, Gesimse,
Gurtbander und Lisenen erreicht die Fassade eine
Gliederung und hohen Gestaltungswert.

- Die ehemaligen
| Handwerkerhéauser

sind einfach ver-
putzt und besitzen
kein weiteres Dekor

Es gibt am Markiplatz Fir Allersberg sind die

auch einige  barocke mehr oder minder gestal-
Fassaden, die das Oris- teten Puitzfassaden ty-
bild aufwerten. pisch.

Massivbauten aus Naturstein

Massivbauten sind - im deutlich durch den barocken
Baustil gepragten Allersberg - nicht von Bedeutung.
Lediglich eine grolte Sandsteinscheune pragt den
Bereich Kirchstralle kurz vor der Einmiindung in den
Marktplatz.

Massive Sandstein-
quaderbauten  gibt
es nur in Form die-
ser Scheune.
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Fachwerke

Neben den mehr oder minder gegliederten Putz-
fassaden setzen Gebdudeteile in Fachwerk-
konstruktion einzelne Akzente im Ortsbild. Meist ist
der Erdgeschossbereich verputzt und Fachwerk nur
in den Obergeschossen vorhanden. Eine komplette
Fachwerkfassade ist nur an der Scheune des An-
wesens Kolpingstrafte 3 zu finden.

Fachwerkelemente sind weitestgehend notwendige
Konstruktion und weniger Schmuck. Dennoch be-
sitzt Fachwerk auch ohne aufwendige Dekoration
einen hohen Gestaltwert, der sich alleine aus der
Kombination und dem Kontrast von dunklen Holzern
und hell verputzten Gefachen ergibt.

Viele Fachwerkkonstruktionen liegen heute unter
Putz. Wenn diese ausschlieflich konstruktiven Zwe-
cken dienen, sollten sie auch im Zuge von Sanie-
rungsmaflnahmen nicht freigelegt werden.

Bei nachtraglich verputztem Fachwerk ist vor Beginn
von Instandsetzungsarbeiten ein Beratungsge-
sprach mit dem Markt Allersberg bzw. dem Sanie-
rungsbeauftragten zu vereinbaren. Im Einzelfall
sollte dann entschieden werden, ob eine Freilegung
und Instandsetzung geboten erscheint.
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Reine Fach-
werkbauten sind
ebenfalls édullert
selten anzu-
treffen.

Auch  Putzfassa-
den mit Fachwerk-
- | elementen  sind

relativ selten
U e b e :
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Fassadenverkleidung

Fassadenverkleidungen sind, bis auf wenige histori-
sche Verschieferungen, neueren Datums und auf-
grund der ortsbildfremden Struktur und Materialart
(Faserzement, Kunststoff, Keramikfliesen) ein st6-
rendes Element im Ortsbild.

Verkleidungen sollen das Gebaude vor Verschmut-
zungen schitzen. Die Ummantelung verhindert
jedoch haufig eine natirliche Luftzirkulation und
schadigt damit das Geb&ude mehr, als dass sie eine
tatsachliche Schutzfunktion erflllt.

Langfristig sollten daher diese Fassaden- oder So-
ckelverkleidungen abgenommen und die darunter-
liegende Fassade entsprechend ihrer historischen
Gestaltung saniert werden.

Negativbeispiele von untypischen Fassadenverklei-
dungen

Geflieste Sockelbereiche in dieser Form sind
untypisch und zerstéren das gesamte Fassa-
denbild

Das gleiche Anwesen nach erfolgreicher Fassaden-
sanierung. Geférdert aus Mitteln des kommunalen
Férderprogramms
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Gestaltungsrichtlinien Fassade Gestaltungsrichtlinien Fachwerk

Massive Auflenwande sollen, soweit sie nicht
aus Sandstein bestehen, mit Mortelputz als
Glattputz mit Farbanstrich ausgefiihrt werden.
Stark gemusterte Putzarten sollen vermieden
werden.

Auffallige Verkleidungen mit polierten oder
feingeschliffenen Natursteinplatten sowie Ver-
kleidungen mit glasierten Spaltriemchen, Fa-
serzement- und Kunststoffplatten jeglicher Art,
Waschbeton-, Leichtmetallplatten oder ahnli-
chem Material sollen nicht angebracht werden.
Das gilt auch fiir die Gestaltung von offenen
Hauseingangen, Ladenfenstern, Ladenpassa-
gen und Hofeinfahrten sowie flir Laibungen an
Turen, Fenstern und Stiitzen. Ebenso sollen al-
le Leichtbauliberdachungen und seitlichen
Schutzwande an Eingéangen, Einfahrten, Balko-
nen und Terrassen mit Faserzementplatten, Fi-
berglas, Plexiglas oder ahnlichem Material ver-
mieden werden. Dieses Material soll auch nicht
fur Balkon-, Loggien- und Terrassenbriistungen
verwendet werden.

Farbanstriche der Putzflachen sollen nur in
mittleren und gedeckten Tonen verwendet wer-
den und mit Mineral- oder Silikatfarben ausge-
fiihrt werden. Bei genehmigungs- bzw. erlaub-
nispflichtigen baulichen Anlagen sollen Muster
beziiglich der Materialien, Putzart und Fassa-
denfarbe (mindestens 1 gm) vor Ausfihrung
angelegt werden, die mit dem Markt Allersberg
und dem Sanierungsbeauftragten sowie gege-
benenfalls der Denkmalschutzbehdrde abge-
sprochen werden sollen.

Die Errichtung von Balkonen und Veranden an
straRenseitigen Hauswénden sollen vermieden
werden.

Fassadenmalereien und andere kiinstlerische
Fassadengestaltungen sollen vor Ausflihrung
dem Markt Allersberg zur Zustimmung vorge-
legt werden. Sie sollen das historische Ortsbild
nicht beeintrachtigen.

Vorhandene, urspriinglich auf Sichtbarkeit an-
gelegte Holzfachwerke sollten erhalten werden.
Die Freilegung ehemals auf Sicht konzipierter
Fachwerke wird empfohlen.

Bei nachtraglich verputztem Fachwerk ist vor
Beginn der Instandsetzungsarbeiten vom Land-
ratsamt und vom Markt Allersberg zu entschei-
den, ob eine Freilegung und Instandsetzung
fachlich geboten erscheint.

Veranderungen an vorhandenen Fachwerken
sollten abgestimmt werden und nur ausgefthrt
werden, wenn sich kein Nachteil fir die Ge-
samtgliederung ergibt.




Fenster

Fassadengestaltung durch Fenster,
Tir- und Toranlagen

Wandoéffnungen wie Fenster, Tlren, Tore und
Durchfahrten bilden zusammen mit Umrahmungen,
Fensterladen oder Vergitterungen die wichtigsten
Gliederungs- und Gestaltungsmerkmale einer
Fassade. Grole, Format, Unterteilung, Anzahl und
Anordnung spiegeln den Charakter eines Hauses
wieder,

Konstruktion und Farbgebung missen mit der
Fassade harmonieren.

Bei Modernisierungen liegt der Verlust des
Gestaltwertes haufig im Detail. Zwar werden meist

Anordnung und Abmessungen der Offnungen
beibehalten, jedoch entsprechen Fensterteilung,
Materialwahl und Profilierung oft nicht dem

historischen Vorbild.

Positiv: Fassaden historischer Hauser (links) weisen
eine Systematlik beziiglich Fensterachsen und
Auswahl einheitlicher Fensterformate und
OffnungsgrofBen auf.

Negativbeispiel (rechts):Neuere Gebé&ude sind oft
nur von Innen nach Aul3en geplant.
Fensterdffnungen befinden sich nur dort, wo sie
gebraucht werden. Unter dieser Zweckmafigkeit
leidet die Gestaltung der Fassade. Es entstehen
Lochfassaden ohne Gesicht.

Fensterteilungen als historisches
Gestaltungselement
Die Teilung der Fenster ergab sich frither

weitgehend aus der technischen Notwendigkeit und
der herstellbaren Scheibengréfe. Gleichzeitig war
sie auch immer ein wichtiges Gestaltungselement
der Fassade.

Gt

verdnderten,

liegenden
Fensterformate und die vorgesetzten Rollokdsten
zerstdren die Harmonie des Fassadenbildes,

Negativbeispiel:  Die

Rahmen- und Sprossenelemente lassen die Offnung
zusammen mit der tiefen Fensterlaibung als
abgeschlossenes Element erscheinen. Die lochartige
Wirkung ungeteilter Fensterflachen und fehlende
Fensterladen ergeben eine unproportionierte, stark
Uberhdhte Fassadengliederung. Es sollten glatige-
putzte Fensterumrahmungen oder entsprechende
ortsiibliche  Natursteinumrahmungen  verwendet
werden.

Haufig besteht ein Konflikt zwischen Erhalt der
historischen,  unterteiten  Fensterformate  und
zeitgemalen Bedirfnissen nach besserer Belichtung
und leichterer Reinigung. Fenster sind heute in jeder
beliebigen Grole lieferbar. Zudem bieten die neuen
Materialien wie Kunststoff und Aluminium einen
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vermeintlichen Vorteil beim Unterhalt gegentiber
Holzfenstern. Bei Holzfenstern ist jedoch auch der
Pflegeaufwand durch die heutige Qualitdt der
Farbanstriche deutlich geringer geworden. Bei der
Auswahl der Materialien sollte auch der zur
Herstellung benétigte Energieaufwand sowie die
umweltgerechte Entsorgung des Baustoffes bedacht
werden.

In Allersberg vorkommende Fensterunterteilungen.

Bei Neubauten kann dagegen schon eine Aufteilung
in mehrere Fensterfligel dem optischen Anspruch an
eine Gliederung der Fassadendffnung erfiillen.

Sprossenimitationen, die nur vorgesetzt oder aufge-
klebt sind, entsprechen nicht den gestalterischen
Anforderungen.

Aus Grunden des Denkmalschutzes und der
Ortsbildqualitat ist jedoch im Ensemblebereich das
zweifligelige Holzsprossenfenster nach wie vor das
geeignete Produkt. Statt Auswechslung kann sich
auch die Restaurierung und Ergénzung alter Fenster
durch Vorsetzen von Kastenfenstern lohnen.

Verwendung verschiedener Glasarten

Andere Glasarten als Klarglas wirken besonders
auffallig durch Farbe, Spiegeleffekt, verénderte
Durchsichtigkeit oder Struktur. Einzelne Fenster
erhalten so eine Betonung, die ihrer untergeordneten
Rolle in der Fassade véllig widersprechen.

Strukturglaser, Buntglaser, Glasbausteine
sogenannte  Antikverglasungen  sollten

und
daher

unbedingt vermieden werden. Sie entsprechen nicht
dem historischen Erscheinungsbild.

. . .
Negativbeispiel: Bunte G!assche:ben wirken sich
negativ auf die Fassadengestaltung aus.

Negativbeispiele: Liegende Fensterformate stéren
das Verhéltnis von Wandfldche zu Fensteréffnung
und damit das gesamte Fassadenbild,
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e Grofle und Anordnung der Fenster- und
Taroffnungen  sollen  auf die  Fassade
abgestimmt werden.

» Die Fensteroffnungen sollen ein stehendes
Format mit einem Seitenverhaltnis von Breite zur
Hohe von 2 : 3 bis 4 : 5 einhalten.

« \Vorhandene historische Fensterformen sowie
historische Fensterverschliisse und Beschlage
sollen erhalten werden.

e Ubereckfenster sind nicht ortsbildgerecht und
sollen deshalb vermieden werden.

e Die Fenster sollen als Holzfenster mit echten
Glas teilenden Sprossen ausgefiihrt werden.
Sprossenimitationen, die nur vorgesetzt oder
aufgeklebt sind, entsprechen nicht den
gestalterischen Anforderungen.

e Die Farbe der Fenster soll an die Fassade
angepasst werden und mit dem Markt Allersberg
abgesprochen werden.

e Fenster bis 0,80 m Breite (RohbaumaR) kénnen
einfligelig und mit nur einer Sprossenteilung
gefertigt werden. Fenster groRerer Breite sollen
zwei- oder mehr fliigelig sein und durch
Sprossen und/oder Oberlichter gegliedert
werden.

e Fenster sollen grundsatzlich mit Klarglas
verglast werden. Bunt- und Spiegelglas,
sogenannte Antikverglasungen und
Glasbausteine sind untypisch und sollen
vermieden werden.
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Positivbeispiel: Altes Fenster aus
Holz mit Kédmpfer, geteillem
Oberlicht und Sprossen-
unterteilung . (Galgenfenster)

Positivbeispiel: Altes Fenster aus
Holz mit althergebrachter Spros-
senunterteilung  und  farblich
abgesetzter Fensterlaibung.

-

o%8: 1Hik

Positivbeispiel: Galgenfenster mit
halbrundem Oberlicht, profilierter
Fensterlaibung und Fensterldden.

Negativbeispiel: Neues Fenster
aus Holz wirkt im Gegensatz zu
den alten geteilten Holzfenstern
spannungslos und zu dunkel..

Negativbeispiel: Dieses neue
Holzfenster wiirde von den Pro-
portionen besser aussehen, wenn
die Teilung konstrukiiv ausge-
ftihrt worden wére.
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Negativbeispiel: Der aufgesetzte
Rollokasten zerstért die Pro-
portion des Fensters




Tiiren und Tore

Nicht nur die Art der Offnungen ist gestalterisch
wirksam, sondern auch die Ausflihrung der Bauteile,
die die Offnungen verschlieRen. Moderne Materialien
einem

und Konstruktionen filhren zu stark

veranderten Erscheinungsbild.

B

'-"" : = ,

Positivbeispiel: Die alte  Negativbeipiel:

Holztiire wirkt fiir sich  Materialmix aus Alu-
alleine harmonisch. Glas.

In Allersberg gibt es kaum noch historische Tiiren
und Tore. Viele alte Tlren wurden beim Renovieren
der Fassaden in den letzten Jahrzehnten durch neue
ausgetauscht.

Positivbeispiele: Tore aus Holz harmonieren mit den
Gewdnden bzw. den Offnungen.

|| HOTELRESTALY AN
Goldener | fye
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Negativbeispiele: Moderne, unpassende Flillungen
alter Torgewénde stéren das Bild.

Gestaltungsrichtlinien Tiren und Tore

e Tiren und Tore, die von offentlich zuganglichen

Flachen aus sichtbar sind, sollen in
geschlossener  Holzkonstruktion — ausgeflhrt
werden.

e Bei Toren und Tiren, durch die die Belichtung
des hinterliegenden Flures erfolgen muss, sollen
Glasausschnitte bis zu 1/3 der Turflache max.
ausgefiihrt werden. Soweit Tdren und Tore von
besonderem kunsthistorischen Wert sind, sollen
sie unbedingt erhalten werden.

e Garagentore sollen in Holz ausgefiihrt werden.

o Die Tur- und Toranlagen sind inklusive ihrer
Rahmungen und Gewande als gestalterische
Einheit zu behandeln und sollen entsprechend
dem historischen Vorbild aufeinander
abgestimmt sein.

e Vordacher lber straBenseitigen Hauseingangen
sollen mit dem Markt Allersberg abgestimmt und
an die Gesamifassade angepasst werden.
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Schaufenster

Formatwahl und Gestaltung
von Ladeneinbauten

Ein Ort lebt von seinen Geschéften und Geschéfte
brauchen  Schaufenster. Die  ansprechende
Gestaltung der Auslagen ist die beste Werbung fir
Gaste, Laufkundschaft und Stammkunden.

Der besondere Blickfang in einem historischen Altort
sind nicht groRRe, verspiegelte Glasfronten, sondern
kleinteilige Laden- und Verkaufsfenster, die sich der
Fassade der Gebaude unterordnen.

Nachtragliche Schaufenstereinbauten (iber die ganze
Hausbreite schneiden die Erdgeschosse und damit
das tragende Element der Fassade optisch ab. Die
gestalterische Einheit der Fassade geht verloren und
das Einzelelement Schaufenster tritt zu stark in den
Vordergrund.

X - E et~

iel: In der GroRe a_ngeésst

e
Schaufenster wirken sich positiv.  auf das
Gesamterscheinungsbild eines Gebéudes aus.

Pésfrfvber'sp

26

Negativbeispiel: Liegende Fensterformale zerstéren
den Gesamteindruck der Fassade.

Negativbeispiel: Durchgdngige Glasfronten, biindig
mit der Fassade und schmale Rahmen nehmen der
historischen Altstadt den Flair des Besonderen.

Das Gesamtbild des Hausgefliges bedarf einer
gestalterischen Einbindung und Abstimmung des
Fensters in Bezug auf GroRe, Anordnung und
Ausgestaltung.




sich der Fassade unter.

e Schaufenster und Ladeneingange sollen nach
Grolke und Anordnung auf die Gesamtfront des
Gebaudes und die Gestaltung der Fassaden
abgestimmt sein und als stehendes Format
ausgebildet sein. Sie sollen nur im Erdgeschoss
eingebaut werden.

e In der Summe soll die Breite einzelner
Schaufensteroffnungen zwei Drittel der Breite
der Gebaudefront nicht tiberschreiten.
Einzeloffnungen sollen durch mindestens 0,40 m
breite Mauerpfeiler voneinander getrennt sein.
Ubereckschaufenster sind zu vermeiden.

s Schaufensterkonstruktionen und Ladeneingange
sollen in Holz oder Aluminium ausgefiihrt
werden. Die Bristungshohe soll mind. 0,30 m
betragen. Die Glasflachen sollen senkrecht
stehen und deutlich hinter die AuRenwand
zuriickversetzt werden. Die Richtlinien flr
Fenster gelten sinngemal.

Sonnenschutz

Sonnen- und Wetterschutz
durch Vordéacher und Markisen

Sonnen- und Wetterschutzanlagen in Form von
Markisen und Vordachern sind fiir den Ortskern von
Allersberg eher untypisch.

Beispiele aus anderen Orten zeigen, dass derartige
Anlagen negativen Einfluss auf das Ortsbild haben
konnen, wenn sie weit in den Strallenraum
hineinragen, den Blick nach oben versperren oder
ein Gebaude optisch zerschneiden.

Naturlich kann fir Geschafte, deren Auslagen
sonnenempfindlich sind, ein Sonnenschutz
erforderlich werden. Einziehbare und verdeckt
angebrachte Markisen aus leichten Materialien
stellen hier eine gute Kompromisslosung dar, die
Ware zu schitzen.

Wichtig ist es, die Breite und Tiefe der Anlagen zu
begrenzen und ihre farbliche Gestaltung auf die
Fassade abzustimmen.

Massive Vordacher sollten méglichst schlicht
gestaltet werden, nur einen begrenzten Teil der
Fassadenzone erfassen und zu keiner optischen
Trennung der einzelnen Geschosse fiihren.
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Positivbeispiel: Im eingezogenen Zustand ordnen
sich b&veg!{che Markisen der Fassade unter.

Negativbeispiel: Vordédcher und starre Markisen sind
kein ortstypisches Gestaltungselement im Stral3en-
raum.

Sonnen- und Wetterschutz
durch Fensterldden und Jalousien

Der historische Wind- und Wetterschutz durch
Fensterldden ist entsprechend den neuen Bedirf-
nissen nach einfacher Handhabung und Pfleglichkeit
an vielen Gebduden nicht mehr vorhanden. Oft
zeugen noch einzelne Fenster oder erhaltene
Beschldage von diesen Gestaltungselementen.
Wiinschenswert ware hier sicherlich der Erhalt und
die Ergdnzung mit neuen Fensterladen.

Negativbeispiel:
Der vorgesetzle Rollo-

kasten stért die Propor-
tion dieses Fensters.

Positivbeispiel:

Fensterladen  schaffen
den passenden Rahmen
ftir historische Fenster-

éffnungen.

Der nachtragliche Einbau von Rollladen und
Jalousien ist bei historischen Fensteranlagen be-
sonders problematisch. Sichtbar angebrachte Késten
zerstéren den Gesamteindruck von ansonsten noch
gut erhaltenen Fensteranlagen. Bei dieser modernen
Variante des Sonnen- und Wetterschutzes kommt
nur eine von auflen unsichtbare Montage in Frage,
sodass der optische Gesamteindruck nicht gestort
wird.
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Gestaltungsrichtlinien flr Markisen,
Jalousien, Rollladen und Fensterléden

Markisen sollen nur als bewegliche Sonnen- und
Lichtschutzelemente ausgefiihrt werden.

Markisen sollen so eingebaut werden, dass sie
innerhalb der Schaufensteroffnungen befestigt
werden konnen und im geschlossenen Zustand
nicht Uber die Putzflucht hinausragen.

Markisen sollen die Breitenmalle der Schau-

fenster aufnehmen und gliedernde
Fassadenteile nicht tiberdecken oder
uberschneiden.

Korbmarkisen sollen vermieden werden.

Die Durchgangshohe, gemessen an der
niedrigsten Stelle der gedffneten Markise soll
mindestens 2,20 m betragen, der senkrecht zur
Randsteinauflenkante gemessene Abstand soll
mindestens 0,5 m betragen. Verkehrsrechtliche
Vorschriften bleiben unberiihrt.

Rollladen, Rollgitter und Jalousien sollen die
Fenster nicht verdecken. Sie sollen ebenfalls in
geschlossenem Zustand nicht aus der Fassade
vorspringen.

Vorhandene Fensterladen sollen erhalten
werden. |Im Erdgeschoss ist dies nur dann
erforderlich, wenn es die Art der geplanten
Nutzung zulasst.

Grelle und glanzende Farben bzw. Materialien
sind zu vermeiden.

Positivbeispiel:

Harmonische Fassade durch den

Erhalt der Fensterldaden bei der Renovierung.

-

Negativbeispiel:
Aufgeselzte Rollokésten
stéren das  Erschei-
nungsbild der Fassade.

Positivbeispiel:
Unterputz-Rollos  fallen

dagegen nicht weiter
aur.
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Hausmadonnen in Giebelnischen.

Heiligenbilder und Plastiken christlichen Ursprungs
zieren die Gebédude ebenfalls.

Schiitzenswerte Baueinzelheiten

Typisch fir vorwiegend katholische Gegenden ist
eine Vielzahl von Hausmadonnen bzw. Heiligen--
bildern an den Giebelseiten der Gebaude. In Allers-
berg sind noch relativ viele dieser regionaltypischen
Gestaltungselemente vorhanden.

e Ortstypische Elemente der Fassadengliederung,
der Fenster- und Turrahmungen und Zwischen-
gesimse sollen bei Gebaudesanierungen
und -erneuerungen beibehalten werden.

e Historische Fassadenmalereien sollen
keinesfalls verandert oder beseitigt werden.
Treten bei Erneuerungsarbeiten an Baudenk-
malern alte Fassadenmalereien zutage, so
sollen diese vor Beschadigung geschiitzt
werden und das Landratsamt umgehend
verstandigt werden.

Kunst- und kulturgeschichtlich beachtliche Bau-
details wie Plastiken, Wappen, Hauszeichen,
Wandausleger und Inschriften sollen bei
Gebaudeabbrlichen gesichert werden und bei
Ersatzgebduden an geeigneter Stelle wieder
angebracht werden.

e Entsprechendes gilt fiir Haustliren und Haustore
von besonderer handwerklicher Gestaltung oder
von besonderem kunsthistorischem Wert.
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Werbeanlagen

Werbeanlagen im Konflikt
mit der Ortsbildpflege

Die Hinweise zur Gestaltung von Werbeanlagen
sollen den Konflikt lésen zwischen Werbung, die
grundséatzlich auffallen soll, und Ortshildpflege, die
auffallende und stérende Einzelelemente verhindern
will.

Eine erste und relativ einfache Richtlinie geben Gro-
fe und vor allem die Anzahl von Werbeschildern je
Gebaude. Durch die zahlenmalige Begrenzung und
Vorgaben (ber die Anordnung im Fassadenbereich
bleibt ein Groliteil der Fassade frei von Werbeanla-
gen.

Weitergreifende und gestalterisch einschrankende
Hinweise mtissen nicht unbedingt die Werbewirk-
samkeit beeintrachtigen. Wenn sich viele der Ansas-
sigen gleichermallen an die Gestaltungshinweise
halten, besteht kein Bedarf immer grélkere und auf-
félligere Werbeanlagen anzubringen. Durch die nicht
mehr notwendige standige Erneuerung der Werbeta-
feln besteht dann allerdings die Méglichkeit die Quali-
tat von Konstruktion, Material und Gestaltung zu
verbessern.

Besonders problematisch sind Buchstabenblécke,
Schriftkasten und selbstleuchtende Anlagen, die
meist durch Groflte, Massivitdt und grelle Farben
beeindrucken wollen.

In Allersberg zeigt sich bereits an einigen Betrieben
der Trend zum traditionellen Ausleger, der lange Zeit
nur noch von Gastwirtschaften erhalten wurde. In-
zwischen nutzen auch andere gewerbliche Betriebe
dieses historische Werbeelement. Eine falsch ver-
standene Wiederbelebung des Auslegers - eine
Kombination vom historischen Auslegearm und neu-
modischen Hangeelementen aus grellfarbenem
Kunststoff - ist jedoch unbedingt zu vermeiden.

So gilt auch hier generell eine Anpassung des Ein-
zelelementes an die Gestaltung der Fassade und
des Gesamtgebaudes.

Positivbeispiel: Aufwendig gearbeiteter historischer
Ausleger

-

Negativbeispiel: Ein Ausleger, wie er nicht sein soll.
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Positivbeispiele: Werbeanlagen kénnen sich aber
auch harmonisch an die Fassade anpassen.

Negativbeispiele: Buchstabenbldcke, Schriftkésten
und selbstleuchtende Werbeanlagen wirken sich
besonders nachteilig auf das Ortshild aus.




Gestaltungsrichtlinien fir Werbeanla-
gen :

Werbeanlagen sind genehmigungspflichtig. Die
Genehmigung kann zeitlich begrenzt oder mit
dem Vorbehalt des Widerrufs, mit Bedingungen
oder Auflagen verbunden werden.

Werbeanlagen sollen nur an der Statte der
Leistung angebracht werden. Abweichungen sol-
len nur fur Hinweisschilder und Vitrinen gemacht
werden.

Lichtwerbung mit grellen Leuchtfarben sowie
blendende, blinkende oder bewegliche Lichtwer-
bungen sollen nicht verwendet werden. Je Wirt-
schaftseinheit sollen nicht mehr als zwei Farben
verwendet werden. Leuchtende Einzelbuchsta-
ben sollen das Licht nur indirekt, d. h. nach
rlickwarts gegen die Hauswand abgeben.

Schaukéasten und Automaten sollen nicht an
exponierter Stelle im Ortsbild angebracht wer-
den. An Gebaudeecken soll ein Abstand von
mindestens einem Meter von der Gebaudekante
eingehalten werden.

\Werbeanlagen sollen entfernt werden, wenn sie
unansehnlich sind.

Werbeanlagen sollen im Erdgeschoss, bei vor-
handenen Gurtgesimsen unterhalb dieser ange-
bracht werden.

Kletterschriften und Werbeanlagen, die im rech-
ten Winkel zur Gebaudewand angebracht wer-
den (Nasenschilder) sollen vermieden werden.
Historische oder historisierende handwerklich
gefertigte Ausleger werden dagegen empfohlen.

Werbeanlagen sollen, mit Ausnahme der Ausle-
ger, nicht hoher als 35 cm sein. Einzelbuchsta-
ben sind zu bevorzugen; transparente, beleuch-
tete Kunststoffschilder mit Buchstabenaufdruck
sollen nicht verwendet werden,

Firmenschilder im Sinne eines "Logo" sollen nur
eine Grofke von 0,25 gm haben und flach an der
Aultenwand angebracht werden. Werden mehre-
re derartige Schilder angebracht, sollen sie zu-
sammengefasst und aufeinander abgestimmt
werden.
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Einfriedungen, Vorgérten, Vorplatze Gestaltungsrichtlinien fiir Einfriedungen
und Hofeinfahrten, Eingangstreppen und Gelanderbriistungen

e Einfriedungen sollen gestalterisch aufeinander

Raumwirksamkeit von Einfriedungen abgestimmt werden und nur dort eingesetzt

Garten und Vorgarten sind insbesondere in den werden, wo es der historische Siedlungsgrund-
Randbereichen des Altortes wichtige Bestandteile riss erlaubt.

des Ortsbildes. Zaune bilden die Abgrenzung zum

offentlichen Raum und stellen einen wichtigen Ge- e Bei neu zu errichtenden Einfriedungen sollen
staltungsfaktor mit entsprechender Raumwirksamkeit Zaune mit senkrechten, unverzierten Latten
dar. Haufig finden sich moderne Formen der Einzau- oder Staben errichtet werden.

nung aus Beton, Metall und Holz. Diese beliebig

austauschbaren industriellen Massenprodukie wirken e Sockel sollen im ebenen Geldnde hochstens
monoton und werden dem Ortsbild nicht gerecht. 20 cm hoch sein. Die maximale Hohe einschlieflt-

lich Zaun soll 1.20 m betragen. Grelle und bunte
Farbanstriche sollen vermieden werden.

e Gemauerte Einfriedungen sollen als verputzte
Wandflachen, als Bruchstein- oder Naturstein-
mauerwerk ausgefiihrt werden und sollen nur
mit passenden Natursteinplatten abgedeckt
werden.

. Holzzaune sollen mit senkrecht stehenden,
unverzierten, rechteckigen Latten oder in Form
von Staketenzaunen ausgeflihrt werden.

. Metallgitterzaune sollen aus senkrechten Sta-
ben, falls notwendig mit dazwischen stehenden
Steinpfosten bestehen. Historische Eisengitter-
zaune sollen erhalten werden.

° Gelander und Brustungen sollen in Konstruk-
tion, Material und Farbe an das Gebaude und
die Fassadengestaltung angepasst werden.

Negativbeispiele: Briistungsverkleidungen aus Well-
plastik 0.4. Materialien haben in einem historischen
Altort nichts verloren.
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Moderne Materialien harmonieren bei entsprechen-
der Gestallung auch mit historischer Bausubstanz.

LSt

/

Schlichte Holzlaltenzdune fligen sich harmon.'sch in @ :

das Gesamtbild eines Altortes ein. A

Skizze - Gestaltungsvorschlag fiir schlichte Metall-
stabzéune.

Positive Gestaltungsbeispiele:
Metallstabzaun.

Holzzdune vermitteln einen

eher landlichen Charakter.
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Treppen und Eingangsbereiche

Treppen als verbindendes Element
zwischen Haus und Strallenraum

Eine Treppe verbindet den offentlichen Strafenraum
und den privaten Eingangsbereich des Hauses. Sie
wirkt in den offentlichen Bereich hinein und ist somit
pragender Bestandteil des Gebaudesockels. Ver-
schiedentlich ragen Treppen in den Gehweg hinein.
Solche Eingangstreppen sind ein Bindeglied zwi-
schen StraRe und Haus, zwischen o&ffentlichem
Raum und Privatsphare.

Stufen sollten bevorzugt mit umlaufendem Antritt
ausgestattet sein. Ein einseitiger Antritt lasst die
Treppe sehr massiv erscheinen und beeinflusst da-
mit den Straltenraum negativ.

Das traditionelle Material fiir diese Eingangsbereiche
entsprach entweder der vorhandenen Strafllen- bzw.
Gehwegpflasterung oder dem am Haus verwendeten
Naturstein. Andere Materialien oder Verkleidungen
dieser Stufen mit Metall oder Fliesen verandern das
Erscheinungsbild der Fassade und sollten nicht ver-
wendet werden. Eine Anpassung an die Gestaltung
des Gebdudes und Sockelbereichs ist unbedingt
erforderlich.

Treppengelander sollten maoglichst schlicht ausge-
bildet sein und transparent wirken. So tragen sie zum
positiven Gesamtbild der Fassade bei.

allseitiger
Antritt Antritt

einseitiger/frontaler

Gestaltungsrichtlinien Treppen und Ge-
lénder

e Eingangsstufen und Freitreppen sollen in orts-
typischem Naturstein oder in Oberflachen be-
handeltem Beton ausgefiuhrt werden. Kunst-
steinstufen oder Verkleidungen sollen nicht aus-
gefiihrt werden.

e Gelander sollen an der Gebaudewand ange-
bracht werden und dirfen nicht in den Strallen-
raum hineinragen. Sie sollen in Konstruktion und
Material auf die Art des Gebéaudes und die Fas-
sade abgestimmt sein.

e Die dem Gebaude vorgelagerten privaten Fl&-
chen sollen auf die Gestaltung des offentlichen
Stralkenraumes abgestimmt werden.
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Negativbeispiel:

Der einseitig/frontale Antritt
der Treppe wirkt sich nega-
tiv auf die Gestaltung des
gesamten  Eingangsberei-
ches aus

r 5 e &

Positivbeispiele: Das Treppenmaterial sollte dem
umgebenden Pflaster angepasst sein

=3

oder aus ste ausge-

fiihrt sein.

Positivbeispiel:

Zu Gebduden mit re-
prdsentativen Charak- Negativbeispiel: Vorddcher, Windfénge und Trep-
ter fihren Treppenan- penanlagen dieser Art sind zu vermeiden.

lagen mit allseitigem

Antritt.
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Begriinte und befestigte Vorflachen

Vorhandene Vorgéarten, Natursteinmauern, histori-
sche Geldnder und Einzdunungen sollten erhalten
werden.

Die Gestaltungsrichtlinien sollen auch dazu beitra-
gen, private Flachen im Vorbereich der Geb&ude in
inrer jeweiligen Eigenart zu erhalten und sie vor
stérenden "Verschénerungen" wie Pflanzkiibeln aus
Beton zu bewahren.

.L:. ‘.'-'_"!:.'“\t
Negativbeispiel
Vorgéarten sind in Allersberg eher selten. Die privaten
Flachen vor den Hausern, sofern vorhanden, fallen
meist mit den 6ffentlichen Gehwegbereichen zu-
sammen und sind entsprechend einheitlich gestaltet
und gepflastert.

Bei ausreichend Platz kénnen allerdings Pflanzfla-
chen im Vorfeld der Gebaude ebenso wie eine stel-
lenweise Fassadenbegriinung - abgestimmt auf die
denkmalpflegerischen Belange - zur Steigerung der
Aufenthaltsqualitdst und Wohnumfeldverbesserung
beitragen.

Stellplatze und sonstige befestigte Flachen, die von
dffentlich  zugénglichen Flachen einsehbar sind,
sollten mit Naturstein oder natursteindhnlichem Be-
tonpflaster und mdéglichst weiter Fuge (Rasenfuge)
gepflastert werden . Das Material sollte auf die &ffent-
liche Verkehrsfldche abgestimmt sein.

Positivbeispiel: Pflanzbeete entlang Héuserzeilen
tragen zum positiven Gesamteindruck des
Straflenraums bei.

Positivbeispiel: Ein ,, griiner Full® ist auch aus ¢kolo-
gischer Sicht zu begriien und gibt den Geb&uden
zudem ein freundliches Gesicht”, Sehr wirkungsvoll
ist auch eine Fassadenbegriinung.
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Griine Oasen stalt Steinwlisten

Garten und griine Hofe sind ein Stlick Wohnqualitat
im Ortskern. Im Bereich der Hauptstrallen und am
Marktplatz besteht in Allersberg ein Mangel an Grun-
und Freiflachen.

Wenn es ans Renovieren des Hauses geht, sollte
auch dartber nachgedacht werden, ob wirklich noch
jeder alte Schuppen im Hof gebraucht wird oder ob
hier nicht eine kleine Griinoase fiir Bewohner und
Kinder entstehen kann.

Positivbeispiel: Auch in Stadten kénnen Gérten na-
turnah gestaltet werden.

Die Entsiegelung von Flachen tragt auch zur Ent-
lastung der Kanalisation und Fliisse bei. Bei engen
Platzverhaltnissen eignet sich besonders eine Fas-
sadenbegriinung. Wenn mehr Platz vorhanden ist,
oder wenn Hdfe zusammengelegt werden, kénnen
auch Baume gepflanzt werden.

Gestaltungsrichtlinien ftr Vorflachen,

Hdéfe und Gérten

e Hofe und Garten sollen vorwiegend gartnerisch
mit standortgerechten Pflanzen und Geholzen
gestaltet werden. Versiegelte Flachen sollen auf
das flr die ausgelbte Nutzung notwendige Min-
destmal’ beschrankt werden.

e Unbebaute Flachen bebauter Grundstiicke sol-
len nicht verriimpelt werden.

e Lagerplatze und Stellplatze flur Millcontainer
sollen gegen Einsehbarkeit von aullen abge-
schirmt werden.

o Stellplatze und sonstige befestigte Flachen sol-
len als wassergebundene Decke oder Schotter-
rasen gestaltet werden bzw. mit Naturstein oder
natursteinahnlichem Betonpflaster gepflastert
werden.

e Ortsbildpragender Baumbestand soll erhalten
werden.

Positivbeispiel: Selbst auf kleinstem Raum kann eine
wirkungsvolle Begriinung eines Innenhofes geschaf-
fen werden.
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Handhabung der Richtlinien

Keine Regel ohne Ausnahme! Die Richtlinien setzen
den Rahmen fiir eine ortsbildgerechte Gestaltung
von Gebéduden und Freifldchen im Altort von Allers-
berg, kénnen aber nicht alle Falle des Baugesche-
hens im Altort erfassen.

Im Einzelfall kann es deshalb immer erforderlich
sein, Zugestandnisse an eine zeitgemale Architektur
zu machen,

Bauverwaltung, Denkmalpflege und Sanierungsbe-
auftragter werden sich deshalb jederzeit bemiihen,
im intensiven Gesprach mit dem Bauherrn konstruk-
tive Losungen fir alle Fragen der Baugestaltung zu
finden.

Kommunales Férderprogramm

Der Markt Allersberg hat ein ,Kommunales Férder-
programm” beschlossen, durch das private Erneue-
rungsmalnahmen unterstiitzt werden sollen.

Das Programm gilt seit dem 14.04.1999 und soll
einen Anreiz zum Erhalt charakteristischer Gestal-
tungsmerkmale des Altortes und zur Beseitigung von
.Bausinden" bieten.

Gleichzeitig kann durch das Programm ein gewisser
Ausgleich fiur finanzielle Mehraufwendungen ge-
schaffen werden, die mit der Umsetzung der oben
formulierten Richtlinien verbunden sind.

Fassadenrenovierungen,  Freiflichengestaltungen,
neue Werbeanlagen u.a. kénnen bis zu einer Ge-
samtsumme von 10.500,- € pro Objekt bezuschusst
werden.

Kommunales Férderprogramm
im Rahmen der Sanierung ,,Altort Allersberg*

Zur Durchftihrung privater Sanierungsmalnahmen
im Sanierungsgebiet Altort Allersberg’ hat der
Marktgemeinderat am 14.04.1999 nachstehendes
Kommunale Férderprogramm beschlossen:

1. Rdumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des formlich festge-
legten Sanierungsgebietes ,Altort Allersberg” der
Marktgemeinde Allersberg bildet das Foérdergebiet
dieses Programms. Die rdumliche Abgrenzung ist
der Sanierungssatzung zu entnehmen.

2. Zweck und Ziel der Férderung

2.1 Zweck des kommunalen Férderprogramms ist die
Sicherung und Erhaltung von ortsbildprégenden
Gebauden unter Bewahrung der Vielfalt an histo-
rischen Bauformen und Berlicksichtigung des ty-
pischen Ortsbildes und denkmalpflegerischer Be-
lange.

2.2 Um dieses Ziel zu erreichen, ist der Markt Al-
lersberg aufgefordert, private Erneuerungsmali-
nahmen, die den (brigen allgemeinen Sanie-
rungszielen entsprechen, zu unterstiitzen.

3. Gegenstand der Férderung

Im Rahmen dieses kommunalen Férderprogramms
kénnen folgende Mallinahmen geférdert werden:

3.1 Mallnahmen zur Sanierung vorhandener Wohn-,
Betriebs- und Nebengebdude mit ortsbildpragen-
dem Charakter. Das sind z.B. Mallnahmen an
Fassaden, Fenstern und Turen, an Dachern und
Dachaufbauten, Werbeanlagen, Hoftoren und
Hofeinfahrten, Einfriedungen und Treppen.

3.2 Anlage bzw. Neugestaltung von Vor- und Hof-
raumen mit 6ffentlicher Wirkung zur Erhaltung
und Gestaltung des Ortsbildes, wie z. B. durch
ortstypische Begriinung und Entsiegelung.

3.3 Die erforderlichen Architekten- und Ingenieur-
leistungen werden mit bis zu 10 v.H. der reinen
Baukosten anerkannt.
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4. Grundséatze der Férderung

Die geplante Gesamtmalinahme hat sich besonders
in folgenden Punkten den Geboten der ortstypischen
Gestaltung anzupassen: Dacheindeckung, Fassa-
dengestaltung, Fenster und Sonnenschutzvor-
richtungen, Hauseingange, Turen und Tore, Hoftore
und Einfriedungen, Begriinung und Entsiegelung der
Vor- und Hofraume.

5. Férderung

5.1 Die Forderung erfolgt in Form von Zuschussen.
Auf die Férderung dem Grunde nach besteht
kein Rechtsanspruch.

5.2 Gebédude, die umfassend instandgesetzt werden
und fur die Zuschisse in Form einer Kosten-
erstattung nach den Stadtebauférderungsricht-
linien gegeben werden, kénnen nicht zuséatzlich
geférdert werden.

5.3 Fdorderfdhig sind die Kosten, die in sach- und
fachgerechter Erflllung der ortstypischen Gestal-
tungsrichtlinien entstehen. Abweichend hiervon
wird jedoch bei Neubauten der gestalterische
Mehraufwand zugrunde gelegt. Fur Ersatzbauten
wird keine Férderung gewahrt

5.4 Fur die Finanzierung der Gesamtmalinahme gilt:
Bis zu 30% der anerkannten férderfahigen Kos-
ten, maximal jedoch 10.500,-- €, werden von der
Gemeinde als Zuwendung tibernommen. (Eigen-
leistungen kénnen bei fachgerechter Ausfiihrung
mit bis zu 50% des zuwendungsfdhigen Kosten-
angebotes anerkannt werden).

Ablaufschema fiir Zuschussantrage
im Kommunalen Férderprogramm

1.

Der Grundstlickseigentimer vereinbart mit dem
Bau- und Umweltamt des Marktes — Marktbau-
meister - einen Gesprachstermin fir eine Bera-
tung beziiglich der baulichen Absichten auf sei-
nem Anwesen. Das Bau- und Umweltamt verein-
bart einen Termin mit dem Sanierungsbeauf-
tragten, wenn nicht von Grund auf der monatliche
Festtermin (jeweils letzter Dienstagvormittag im
Monat) ausreicht.

Es ist grundsatzlich darauf zu achten, dass Ter-
mine mit dem Sanierungsbeauftragten nur tber
die Gemeinde vereinbart werden durfen.

Bei der Beratung durch den Sanierungsbeauf-
tragten wird festgestellt, ob eine Bezuschussung
in Aussicht gestellt werden kann oder nicht. Falls
ja, wird dem Bauwerber vom Bau- und Umwelt-
amt das Formular Antrag auf Gewéhrung einer
Zuwendung nach dem Kommunalen Férderpro-
gramm (Formblatt Nr. 1 fir das kommunale Fo&r-
derprogramm) ausgehandigt und erlautert.
Nachdem der Antrag mit den nétigen Unterlagen,
deren Vollstéandigkeit von Bau- und Umweltamt
gepruft wird, beim Markt eingegangen ist, wird
dieser an den Sanierungsbeaufiragten weiterge-
leitet.

Der Sanierungsbeauftragte prift, gegebenenfalls
unter Beteiligung des Landesamtes fiir Denkmal-
pflege, die Zuwendungsféhigkeit mittels Formblatt
Nr. 2 und gibt dieses an den Markt zuriick. Das
Formblatt Nr. 2 ist Grundlage fir den Markt-
gemeinderat, ob und in welcher Héhe ein Zu-
schuss gewahrt wird. Der Sanierungsbeauftragte
figt dem Formblatt Nr. 2 noch eine stadte-
bauliche Wirdigung bei, wie es auch auf dem
Formblatt Nr. 2 in der Checkliste aufgefiihrt ist.
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5.

Nach dem Beschluss des Marktgemeinderates
bzw. des zustandigen Ausschusses Uber die Ho-
he der Zuschussgewahrung, I(ibersendet der
Marktkammerer dem Antragsteller den Bewilli-
gungsbescheid (Formblatt Nr. 3). Es muss vom
Marktkammerer kontrolliert werden, dass gemaf
Absatz 8 des Formblattes Nr. 3 die Anerkennung
der Zuschussbestimmungen (Formblatt 4) bei der
Gemeinde eingegangen ist. Erst dann ist der Zu-
wendungsbescheid wirksam und der Bauherr darf
mit den Baumalnahmen beginnen. Der Sanie-
rungsbeauftragte erhalt vom wirksamen Zuwen-
dungsbescheid einen Abdruck.

Nach Abschluss der baulichen Malknahmen tber-
gibt der Bauherr dem Marktkdmmerer das Form-
blatt Verwendungsnachweis (Formblatt Nr. 5) zu-
sammen mit der Ubersicht {iber die Ausgaben
(Formblatt Nr. 6).

Dieser Verwendungsnachweis mit Ubersicht wird
dem Sanierungsbeauftragten zur Priifung und
Endabrechnung (ibergeben. Der Sanierungs-
beauftragte priift technisch und hinsichtlich der
Einhaltung der erteilten Auflagen die einzelnen
Rechnungen und ermittelt daraus die endgliltig
zuwendungsfahigen Kosten. Dabei gilt folgende
Regel, dass bei Erhohung der Baukosten, die im
Bewilligungsbescheid angegebene Fordersumme
als Hochstsumme Verwendung findet, also nicht
aufgestockt werden kann. Sollte die Baumal3-
nahme billiger als bei der Antragstellung errichtet
worden sein, gilt eine Toleranzschwelle von
500,00 € insgesamt, d. h. bis zu einer Preismin-
derung von 500,00 € wird der Bewilligungsbe-
scheid nicht geandert. Wenn die Abrechnungs-
summe um mehr als 500,00 € billiger wird, wird
eine entsprechende Angleichung der Bewilli-
gungssumme nach unten vorgenommen.

Der Sanierungsbeauftragte bestatigt auf dem
Formblatt Endabrechnung (Formblatt Nr. 7) die
endgliltige Zuschussfahigkeit mit Héhe der zu-
wendungsfahigen Kosten. Der Kammerer seizt
gegeniiber dem Bauherrn mit der Auszahlungs-
nachricht (Formblatt Nr. 8) die endglitige Zu-
schusshohe fest.
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Beispiel fiir eine gelungene Fassadensanierung im
Rahmen des kommunalen Forderprogramms

Eisdiele gegenliber dem Rathaus vor der Sanierung

und nach der Sanierung




Beispiele von Sanierungsmallnahmen

Anwesen Freystadter Stral3e 8 Anwesen Freystédter Stralle 6

o i s iy _‘
vor der Sanierung

nach dem Anbringen von Fensterldden nach der Sanierung der Fenster, dem Anbringen von
Fensterldden und dem Entfernen orsbildfremder
Fassadenverkleidung
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Anwesen, Markiplatz 18 Anwesen, Vorstadt 3

vor der Sanierung vor der Sanierung

nach der Sanierung nach der Sanierung
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Grundsdtze bei der Bestimmung
der Zuschusshdhe:

Grundsétzliches:

Auf der einen Seite ist das Kommunale Forder-
programm eine Hilfe, um Harten bezlglich einer
kostspieligeren Ausflihrung, dem Ortsbild dienend,
auszugleichen, zum anderen soll es aber auch eine
Anreizforderung sein, um (berhaupt tGber den blo-
Ren Unterhalt hinaus etwas zu unternehmen.

Um eine méglichst hohe Gleichbehandlung zu errei-
chen, was besonders schwierig ist, wenn keine Ges-
taltungssatzung rechtskraftig vorliegt, wird versucht,
einige Regelsétze aufzustellen. Dabei ist zu beach-
ten, dass bei einem Denkmal wiederum ganz andere
Grundsdtze gelten missen, so dass die hier aufge-
zeigten Regeln fur all die Anwesen gelten, die inner-
halb des Geltungsbereiches des férmlich festgeleg-
ten Sanierungsgebietes "Altort Allersberg” liegen.

In den meisten Féallen handelt es sich um folgende
Maflinahmen:

Erneuerung der Dachziegel

Erneuerung Flaschnerarbeiten

Erneuerung Aultenputz

Erneuerung der Fenster

Erneuerung der Rollladen durch Fensterladen
Erneuerung der Schaufenster

Erneuerung der Ladentiire

Erneuerung der Haustiire

Umgestaltung des Vorgartens, einschlieflich der
Einzaunung

D00 OO R 00 I

Aus den jeweiligen Handwerkerrechnungen werden
die zuschussfdhigen Positionen ermittelt. Davon
werden in der Regel 50 % als Unterhalt gewertet. Die
restlichen Arbeiten werden dann bis zu 30 % (= 100%)
bezuschusst. Die maximale Zuschusshohe betragt
10.500,- €.

Vorschldge zur Bemessung der Zu-
schtsse fiir die einzelnen MalBnahmen

1. Dacherneuerung

Zu den Dacherneuerungen zahlen die Dachhaut, die
Verblechung und die Dachgauben (Dachflachen-
fenster).

Es wird grundsatzlich ein Dach nur gefordert, wenn
es mit Biberschwanz-Doppeldeckung neu belegt
wird. In jedem Fall werden 50 % Unterhaltsver-
pflichtungen in Ansatz gebracht. Dachgauben wer-
den nur gefordert, wenn sie im Detail den Richtlinien
des frankischen und barocken Daches entsprechen.
Dachflachenfenster werden grundsétzlich nicht ge-
fordert.

Berechnung

Ermittelte zuschussfahige Kosten zu 50 % als Be-
rechnungsgrundlage.

Davon bis zu 30 % (= 100 %) als Zuschuss.

2. AulBenputz

Zu den Aulenputzarbeiten zahlt auch das Entfernen
von falschen Materialien wie Plattenverkleidungen
sowie die Neuerstellung eines Sockels mit passen-
dem Material.

Eine Fassade wird grundsatzlich nur dann geférdert,
wenn samtliche falsche Materialien entfernt und nach
Absprache fachgerecht durch passende ersetzt wer-
den. Die Farbe der Fassade ist rechtzeitig in mindes-
tens 1 m? grolten Flachen anzubringen und vor Aus-
fiihrung genehmigen zu lassen. 50 % der Kosten
sind in der Regel als Unterhaltskosten anzurechnen.
Berechnung

Ermittelte zuschussfahige Kosten zu 50 % als Be-
rechnungsgrundlage.

Davon bis zu 30 % (= 100 %) als Zuschuss.

45



3. Fenster

Bei neuen Fenstern werden grundsatzlich nur zwei-
flugelige Holzfenster geférdert. Der Anstrich der
Holzfenster bezlglich der Gesamigestaltung ist mit
den Fassadenfarben abzustimmen.

Schaufenster nur in Holz oder bei gréeren Anlagen
aus farbbeschichtetem Aluminium, entsprechend der
Fassadenfarben lackiert, kénnen gefordert werden.
Kunststofffenster haben weder im Erdgeschoss noch
sonst wo in der Fassade Aussicht auf Bezuschus-
sung.

Bei den Fenstern wird bezuglich des 50 % Unter-
haltsabschlages differenzierter vorgegangen und
gepruft, ob nicht hinsichtlich der altortgeméRen Fens-
terlésung mehr ein Fassadenriickbau als eine Unter-
haltsmallinahme vorliegt.

Berechnung

Ermittelte zuschussfahige Kosten bei reinem Unter-
halt zu 50 % als Berechnungsgrundlage, bei Fassa-
denrtickbau mehr als 50 % als Berechnungs-
grundlage.

Davon bis zu 30 % (= 100 %) als Zuschuss .

4. Rollladen bzw. Fensterladen

Aufen liegende Rollldden kénnen nach Meinung der
Hoéheren Denkmalschutzbehérde nicht genehmigt
werden, sondern sollten durch Fensterladen ersetzt
werden.

AuBenliegende Rollladen werden nicht geférdert. Bei
einem Ruckbau zu Fensterladen werden diese zu
100 % bezuschusst.

Berechnung

Ermittelte zuschussféhige Kosten zu 100 % als Be-
rechnungsgrundlage.

Davon bis zu 30 % (= 100 %) als Zuschuss

5. Hausttiren, Ladentiiren, Schaufenster

Gleichbehandlung wie bei Punkt 3. Fenster.

6. Vorgarten, Einzdunung

Die Neuanlage bzw. Neugestaltung von Vorgérten,
die das Ortsbild verbessern, kénnen einschliellich
Einzdunung geférdert werden.

Eine Bezuschussung in Hohe von 10-50 %, je nach
stadtebaulicher Bedeutung, ist méglich.

Berechnung

Zuschussfahige Kosten in Hohe von 10-50 % als
Berechnungsgrundlage ermitteln.

Davon bis zu 30 % (= 100 %) als Zuschuss.

7. Héchstférderung

Der Zuschuss ist auf maximal 10.500.- € pro Objekt
begrenzt.




Steuervorteile
und finanzielle Zuwendungen

Der Altort von Allersberg ist seit 21. April 1999 als
Sanierungsgebiet im vereinfachten Verfahren
nach Baugesetzbuch (BauGB) formlich festgelegt.
Bei Gebauden, die innerhalb eines férmlich festge-
legten Sanierungsgebietes liegen, kann der Eigen-
timer gemafl Einkommensteuerrecht eine erhéhte
steuerliche Abschreibung von Modernisierungs-
und Instandsetzungsarbeiten geltend machen.
Dies ist besonders wichtig, wenn wie in Allersberg ein
hoher Anteil eigengenutzter Bausubstanz vorhanden
ist.

Nur in besonderen Féllen sind direkte finanzielle
Zuwendungen fiir die umfassende Modernisierung
und Instandsetzung von Gebaduden aus Mitteln der
Stadtebauférderung in Form einer Spitzenférderung
der sogenannten unrentierlichen Kosten méglich.
Hierzu ist in Absprache mit dem Markt Allersberg und
der Regierung von Mittelfranken eine gesonderte
Vereinbarung notwendig.

Zusatzlich greifen bei denkmalgeschiitzten Geb&u-
den oder Ensembles die Férdermdéglichkeiten des
Denkmalschutzes.

Bei Baudenkmalern und Ensembles ist im Rahmen
der Einkommensteuer eine erhdhte Abschreibung
von Erhaltungsaufwendungen mdéglich.

In Einzelfdllen sind auch direkte finanzielle Zuwen-
dungen aus Mitteln des Landesamtes flr Denkmal-
pflege und des Bezirkes Mittelfranken méglich.

Grundsdtze der Férderung

Egal ob direkte Zuwendungen oder nur steuerliche
Vorteile in Anspruch genommen werden. Grundséatz-
lich gilt:

Malinahmen dirfen erst nach schriftichem Aus-
spruch einer Bewilligung bzw. nach Abschluss
einer Vereinbarung mit der Gemeinde begonnen
werden. Auf Férderung besteht kein Rechtsanspruch.

Das Ortsbild gemeinsam gestalten

Mit der Sanierung des Torturms und der ehemaligen
Schule, Kirchstralle 1, setzte der Markt Allersberg
erste offentliche Zeichen.

Kommunale Mallnahmen an Gebauden, Stralten und
Platzen sollen die Initialzlindung flr eine umfassende
Sanierung des Altortes geben.

Aber auch bereits sanierte und mit Mitteln aus dem
kommunalen Férderprogramm unterstiitzte private
Sanierungsmalnahmen, wie zum Beispiel die Anwe-
sen Marktplatz 4 und 21 und Vorstadt 1,2 und 3
zeigen erste Erfolge in der Verbesserung des Orts-
bildes.

Der Markt Allersberg, der Freistaat Bayern und der
Bund mdchten Sie dazu ermuntern und bieten Thnen
vielfaltige Unterstiitzung.

MaRnahmen im &ffentlichen Raum kénnen nur eine
Initialzindung fir die Sanierung des Altortes geben.
Letztlich kann die stadtebauliche Erneuerung nur
dann umfassend gelingen, wenn die Eigentimer und
Bewochner die Chance der Altortsanierung erkennen
und zu Investitionen bereit sind, soweit oder sobald
ihnen dies finanziell méglich ist.
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Alte Postkartenansichten zeigen die historischen
Strukturen.

,Gestaltungsvorschriften fiir schutzwiirdige Bereiche
so aufzustellen, dass sie den unterschiedlichen An-
forderungen gerecht werden, ist keine leichte Aufga-
be. Gilt es doch eine angemessene Verbindung von
Einheit und Vielfalt, von Allgemeinem und Besonde-
rem, von Bestand und Verdnderung zu finden. Sorg-
faltig und sachgerecht erarbeitet, sind solche Be-
stimmungen aber ein wertvoller Beitrag, um das
historische Erbe zu erhalten und gut gestaltetes
neues Bauen den zu schitzenden Ortsbildern in
Stadt und Land einzufligen.”

Bay. Staatsministerium des Innern / Oberste Baubehdrde,
Gestalten und Erhalten durch o&rtliche Bauvorschriften,

Die grundlegende historische Bausubstanz ist noch
weitgehend vorhanden und muss nun fachgerecht
erhalten, saniert, gepflegt und gestaltet werden.
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Notizen
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Anhang

Beratung und Férderung

Der Markt Allersberg steht Eigentimern und Be-
wohnern bei der Abwicklung von Modernisierungs-,
NeubaumafBinahmen und Freifldchengestaltungen
helfend zur Seite. Bei der Verwaltung des Marktes
kénnen z.B. kostenlose Beratungstermine mit dem
Sanierungsbeauftragten vereinbart werden. Uber die
Untere Denkmalschutzbehérde beim  Landratsamt
kénnen auch Beratungen durch das Landesamt fiir
Denkmalpflege organisiert werden.

e Markt Allersberg
Marktplatz 1
90584 Allersberg
Tel. 09176 / 509-0
Fax 09176/ 509-21
e-mail: info@allersberg.de

thr Ansprechpariner fiir Ausklinfte
zur denkmalschutzrechtlichen Erlaubnispflicht

» Landratsamt Roth
Untere Denkmalschutzbehérde
Kreisbaumeister Ralph Méllenkamp
Weinbergweg 1
91154 Roth
Tel. 09171/81-0
Fax 09171 /81-328
e-mail:ralph.moellenkamp@landratsamt-roth.de

thr Ansprechpartner flir Bauberatungen
durch das Landesamt ftir Denkmalpflege

e Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege
Dr. Florian Koch
Hofgraben 4
80539 Miinchen
Tel. 089/2114371
Fax 089 /2114300

e-mail; florian.koch@blfd.bayern.de
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