MARKT ALLERSBERG - STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT QUARTIERSANALYSE GEWERBE, HANDEL UND VERSORGUNG

Sport- und Freizeitanlagen 6stlich der Niirnberger StraRe Standort Mischgebiet an der Josef-Bauer-StralRe Standort Gewerbegebiet nordostlich der Neuburger StralRe
Sachstand: 75.400 qm zentrale Sportanlage in Allersberg (Sportplatze und Freibad) mit angrenzendem Wohnen, : Sachstand: 9.650 gqm Mischgebiet stdlich der Eppersdorfer Stralte; Wohnen mit Gewerbe (Schwimmbadtechnik, Sachstand: 51.300 qm Gewerbe, Handwerk, Handelsnutzung und Gastronomie; ~ . .
1700 m zum Ortske?n' negative Gpestaltun% des StraBen?a(urr?es P ) 9 Anblndung an P+R Schreinerei, Verpackungen, Zahntechnik); Riegel zwischen Wohnen und Gewerbe im Nordosten von Allersberg; Gewerbebetriebe von Dienstleister Uber Produktion zu Spedition; abgehangtes Gebiet, keine Verbindung zum
’ Bahnhof ausgewiesen als eingeschrénktes Gewerbegebiet Mischgebiet im Westen; verkehrliche Anbindung uber Neumarkter Stralde; zwei Baulicken (6500 aqm und 1.400 qm)
Konfliktpotential: temporar (Sommersaison) durch erhéhten Parksuchverkehr und Larm durch Freibad : . .
P porar ( ) Konfliktpotential: ggf. Emissionskonflikte zwischen Wohnbebauung im Westen und Gewerbegebiet im Osten ; Konfliktpotential: nein
Handlungsbedarf: Sanierungsbedarf Strallenraum )
? J Handlungsbedarf: derzeit nicht gegeben Handlungsbedarf: nein
Entwicklungspotential: nein \ Entwicklungspotential: nein Entwicklungsspotential: gering ==> nur Aufflllen der Liicken
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Standort Gewerbegebiet zwischen Niirnberger StraBe und Altenfelder Stralle Rothseehalle D \//j \ U( ‘;L e g - ] =50 Q@ N5 § S @ Standort Gewerbegebiet an der Neumarkter StraRe (6stlicher Teil)
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Sachstand: 67.800 gm im Nordwesten von Allersberg; Gebiet mit Gemengesituation: Gewerbeflachen (Schreinerei, / S - = Q{) _@Qa S P D[\ B > A Q§‘> \ ‘:‘:Tn';n‘j:il"g:uerbe Sachstand: 160.000 gm Gewerbegebiet im Osten von Allersberg;
Baustoffhandel, Autohandel), Wohnen im Stden, Rothseehalle; fehlende Grinabgrenzung, gestalterisch unbefriedigend; . ) A A u‘ \ Immissionen auf Wohnen - % © O A \ L HD Grole Gewerbeflachen mit Jugendzentrum (Skateanlage), Touristikunternehmen
Bauliicken mit insgesamt ca. 24.200 gm xng:;:&t:rg‘:rsacﬂhew'“d'gke'te“ s igzﬁi'k‘t‘"gt:;‘:i':f'ta"'age" =il e\ S s A % g g (Transportunternehmen) und Feuerwehr; Betriebstypen: Fertigungs- und
& o s e oSl - et O ¢ DY ) - Lagertechnik, Maler, Fullbéden, Metallveredelung, Metallbearbeitung,
Konfliktpotential: Gerduschemission zum angrenzenden Wohnen und den Freizeitanlagen; \zfj::’hl TN N & 2 O _Jsopt 5 © Q 2 :{‘:‘ﬂ“ﬂ: 'ﬁl Werkzeugbau, Kuvertierdienst, Sanitartechnik; Lage am Ortsrand, an der
- 4 ’ﬁ: N A 9@ d 8 SRt o) C S NS ¢ Sewelrbet aum g Neumarkter Strae, durch Industriestrae/Am Spitalwald erschlossen; drei
Handlungsbedarf: Losung der Emissionsproblematik, Neustrukturierung, Eingriinung _;j/,i, | Q@Cb 5 o\ = UKV QQ Q><> < v @ Q Freiflachen (13.700 gm, 3200 gm und 2700 gm) und grol3e Lagerflachen
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Sachstand: 12.900 gm Wohnflache mit Handelsnutzung (Tauchsport, Mr Bamboo) und Gastronomie; im rlickwartigen TN XS © % i I issioen; © Nl =
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Gestaltung hinsichtlich Ortseingang; Sanierungsbedarf an Gebauden, zwei Licken (700 gm, 620 gm) 3 «@ffﬁ.‘«) ] e = Sy STk @ o T onen - DDLE Mischgebiet nérdlich der Freystidter StraRe
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D ; . .
Handlungsbedarf: ggf. Abriss Pilsothek, insgesamt hoher Sanierungs- und Gestaltungsbedarf < TR e : L 4 DG, O/dT5 e J = B Gewerbe (Autohandel, Markisen) und Wohnen;Lage am Ortsrand;
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- Hinweis auf wichtige Versorgungseinrichtungen fiir Giiter
des taglichen Bedarfs/ Grundversorgung

(Lebensmittel, Getranke, Drogerie, Apotheke)

Standort Gewerbegebiet an der Rother StraBe Mischgebiet siidlich der Neumarkter StraRe

Sachstand: 60.000 gm gewerblich genutzte Flache mit Handel und Wohnen im OG; grofer Teil der Flache genutzt
durch Baumschule, restliche Bereiche genutzt durch Stuckgeschaft, Autohandler, zwei Tankstellen, Zweiradhandel,
Gemeinbedarfsflache Bauhof und Zahnarzt; Lage am Ortsrand mit fehlender Raumkante an der Staatsstrafle und
mangelhafter Gliederung und Gestaltung des ErschlieRungsastes; eine Baullcke (3200 gm)

Sachstand: 10.420 gm Gebiet mit Mischnutzung (Wohnen, Gastronomie,
Fahrschule, Edeka) an Ortsverbindungsstral’e, Gemengelage am
Altstadtrand (600m zur Altstadt)

Sanierungsgebiet Altort Allersberg

Konfliktpotential: Anlieferung Edeka und Verkehr Neumarkter StraRe Entwicklungspotential in den Quartieren aufgrund

Leerstand, Brachflachen und bisher ungenutzten
Erweiterungsflachen

Konfliktpotential: gering (Larmbelastigung Wohnen)

_ Planung: keine
Handlungsbedarf: Strallenraumgestaltung und Baumpflanzungen, Wiederherstellung Raumkante

Veranderungspotential: Emissionsschutz Edeka prifen

Entwicklungspotential: hoch ==> Intensivierung der Flache Bauhof mit Baullcke

Gebaudeleerstand

Baulucken, Erweiterungsflachen

W Brachflachen

Standort Gewerbegebiet mit Versorgungsfunktion beidseits der Neumarkter Potentielle Nutzungskonflikte in den Quartieren
StraBe (westlicher Teil)

Hinweis auf mogliche Konflikte/

Sachstand: 107.000 gm Gewerbegebiet mit hoher Versorgerfunktion im Osten von problematische Nutzung/ problematische Situation im Quartier
Allersberg (1200m zum Ortskern); Flachen mit Versorgung: zwei Supermarkte, ein
Baumarkt, zwei Getrankemarkte, Tankstelle mit Autoservice, Gastronomie,
Gewerbebetriebe mit Produktion und Handel (Optik, Burobedarf, Blechverarbeitung);

Mischgebiet westlich der Hilpoltsteiner Strae Mischgebiet an der Seligenportener StraRte direkte Angrenzung an Wohn- und Mischbebauung und Naturraumsenke im Norden;
Sachstand: 31.600 Mischriut G be (Grafik-/Druckanstalt, K Brachflachen ( 1.400 und 1.800 gm) im Norden, hohes Potential (ca. 13.000 gm)
Sachstand: 21.800 gm Parkplatz und Sportflaichen (FuRball, Tennis, Vereinsheim), A-Platz des Vereins; Zugang achstand. 51.6U0 qm MISchnutzuhg mit isewerbe (sratik-/Urlickanstatt, fommu- Brachflachen sudlich Neumarkter Stral3e; teilweise Leerstand und Unternutzung;
zu Sportflachen lUber Rother Stral3e (provisorisch) und Polsdorfer Stral3e, halbéffentlicher Full- und Radweg glkatlonsdsystleme, Satr)utsr) l,:n?:lw (?]hr)ﬁn, ,:”; vtvestl_ltcggnhBer_elch dehem. Bahnhof, _ _ . . M a rkt AI Ie rS be rg
durch das Gebiet; Parkplatz am Altstadtrand (400 m zum Ortskern) K:Jesim?enrzﬁgt?t\e/‘gree’ir:q 7e9§g gm)ac e/Festplatz mit Blicherei un Konfliktpotential: Gewerbeflache (Brache) grenzt unmittelbar an Bach an Stidtebauliches En twicklungskonzept

Konfliktpotential: Emissionen auf angrenzende Wohnbebauung und Parkdruck (Tennis); Handlungsbedarf: Berlicksichtigung des angrenzenden Naturraumes, Umnutzung

und Abriss, Revitalisierung der bestehenden Flachen, Riucknahme der Bauflache im

Handlungsbedarf: Uberplanung FuR- und Radweg an Tennisanlage Handlungsbedarf: ggf. Neugestaltung Festplatz Talraum 02 Analyse Gewerbe, Handel, Versorgung P

Entwicklungspotential: nein Entwicklungspotential: hoch (auf ca. 29.000gm)
Entwicklungspotential: nein

Konfliktpotential: temporar durch Festplatz
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